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Fasteigna-
markadur

Asett verd ibuda litid breyst ad
undanfornu

Asett verd ibiida sem auglystar eru til s6lu a
héfudborgarsvaedinu hefur nokkurn veginn

stadid i stad fra pvi 1 jantar sidastlidnum eftir
nokkud skarpt haekkunartimabil frd byrjun ars

2016 til haustmanada 2017. Visitala asetts verds a
héfudborgarsvaedinu, sem er melikvardi hagdeildar
4 asett verd ibuida, hefur ad medaltali haekkad um
0,4% a milli mdnada pad sem af er 4ri samanborid
vid 1% medalhakkun & milli mdnada arid 2017.!

Visitala ibudaverds, sem meelir séluverd ibuda a
héfudborgarsvaedinu, hefur ad medaltali haekkad um
0,5% a milli manada pad sem af er arinu samanborid
vid 1,1% medalhaekkun 4 drinu 2017.

Undanfarna 12 manudi hefur visitala dsetts verds
a héfudborgarsvaedinu haekkad um 3,1% en visitala
ibudaverds um 4,3%.

! Visitalan er reiknud med svipudum hzetti og visitala ibudaverds. Gogn
um asett fermetraverd ibida fra Fasteignaleit eru flokkud eftir fjorum
tegundum ibida og priggja manada hlaupandi medaltal fundio fyrir
hvern flokk. bPaer upplysingar eru sidan vegnar eftir vaegi flokka i fjolda
auglysinga undanfarna 12 ménudi.

? Visitala dsetts verds byggist 4 ibudum sem eru nyskradar til solu {
hverjum manudi en visitala ibudaverds byggist 4 kaupsamningum sem
pinglyst var i mdnudinum 6had pvi hvenaer s ibtid var skrad til s6lu.
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Visitolur asetts verds og ibtidaverds a
hofudborgarsvadinu
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Fjoldi ibuida sem settar eruisolu
Arstidaleidrétt

1.200

1.000

800

600

400

200

=== HOfudborgarsvaedid (v. as)

- - - - - -

Onnur landsvaedi (h. as)

- - - -

Heimild: Fasteignaleit, hagdeild Ibudalanasj6ds

- -

600

500

400

300

200

100

P . ibudalana
#N - sjodur

Fjoldi nyskradra ibada a solu farid
vaxandi a héfudborgarsvaedinu en
faekkandi a landsbyggdinni

Fjoldi ibtida sem settar eru i solu &
héfudborgarsveedinu hefur heldur farid vaxandi fra
pviilok sidasta ars. Leidrétt fyrir arstidabundnum
sveiflum var fj6ldi eigna sem komu nyjar inn a
markadinn i aprilmanudi sa mesti sidan i september
i fyrra. Ogn dr6 ar peim fj6lda i mai en peer eru b6
9% fleiri en d sama tima fyrir ari sidan. Fjoldi eigna
sem settar eru i s6lu annars stadar 4 landinu hefur
minnkad nokkud fra pvi i oktéber sidastlidnum eins
og sja ma a myndinni hér til hlidar. I mai foru alls
34% feerri eignir inn 4 solu & landsbyggdinni en a
sama tima i fyrra.

Fjoldi kaupsamninga a hofudborgarsvaedinu hefur
farid vaxandi milli manada ad undanférnu. Alls

var 703 kaupsamningum um ibtidarhtsnaedi a
héfudborgarsvaedinu pinglyst i mai sem er mesti
fjoldi fra pvi i mars 2017 og um 21% fleiri samningar
en { mai 2017. Utan hofudborgarsvaedisins var alls
426 kaupsamningum um ibudarhuisnaedi pinglyst
mai en pad eru riflega 5% fleiri samningar en i sama
manudi i fyrra. P6 ad haegt hafi a fjolgun eigna sem
settar eru i sdlu utan hofudborgarsvaedisins er pvi
ekki ad sja ad vidskiptum fari faekkandi.

Er erfidara ad kaupa fyrsta hisnaedi nu
en adur?

Mikid hefur verid reett undanfarid um erfidleika félks
vid ad festa kaup a sinni fyrstu fasteign. Lanaskilyrdi
eru ekki jafn sveigjanleg og fyrir hrun, auk pess

sem husnaedi hefur haekkad mikid i verdi. Hvort
tveggja leidir til pess ad fyrstu kaupendur, sem og
adrir, purfa ad leggja fram mikid eigid fé vid kaup a
fasteign.
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[budalanasjédur hefur med reglulegu millibili
stadid fyrir spurningakénnunum medal
almennings par sem stada félks & htisnaedismarkadi
er til skodunar. Nyjasta konnun sj6dsins var
framkveaemnd a timabilinu 23. mai til 6. juni sl. af
Zenter rannséknum og var um netkénnun medal
konnunarhéps peirra ad raeda. Urtakid taldi 2.300
einstaklinga 18 ara og eldri og var svarhlutfallid 52%.
Gogn voru vigtud til pess ad urtakid endurspegladi
alit pjédarinnar.

[ konnuninni var aldur fyrstu kaupenda medal
annars tekinn til skodunar og 11lj6s kom ad hann
hefur farid haekkandi sidustu aratugi. Peir sem
keyptu sina fyrstu fasteign fyrir arid 1970 voru ad
medaltali 22 dra og peir sem keyptu & &runum 1970-
1979 voru ad medaltali um 24 4ra. Pessi medalaldur
fer svo haekkandi med hverjum aratug og voru peir
sem keyptu sina fyrstu fasteign eftir sidustu aldamot
(2000-2018) ad medaltali um 28 ara gamlir.

pratt fyrir ad medalaldur kaupenda a arunum
2000-2018 hafi verid 28 ar var um 41% kaupenda
yngri en 25 dra 4 &runum 2000-2009 en adeins

um 28% kaupenda var undir 25 ara aldri eftir arid
2010. Pessar nidurstodur eru visbending um ad
annadhvort hafi sifellt ordid erfidara fyrir ungt folk
ad koma inn & markadinn eda f6lk kjési ad kaupa sér
sina fyrstu fasteign sidar a lifsleidinni.

Meirihluti fyrstu kaupenda i dag faer
adstod fra fjolskyldu

[ pessu samhengi er einnig frodlegt ad skoda hvort
félk hafi fengid adstod vid sin fyrstu kaup. Spurt var
hvort hiisnaediseigendur hefdu fengid adstod fra
vinum eda ettingjum til pess ad fjarmagna fyrstu
kaup en st adstod gat verid i formi styrks, lans,
lansveds, kaupa ettingja i hlut husnadisins, arfs,
vinnuframlags eda pess ad kaupendur fengu ad biia
timabundid hja peim.

Hvad varst pii gamall/gomul pegar pui keyptir
hisnadi i fyrsta skipti?
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Fékkst b adstod fra ettingjum eda vinum vid ad
fjarmagna pin fyrstu hisnadiskaup?
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[1j6s kemur ad af peim sem keyptu sina fyrstu
fasteign fyrir arid 1970 fengu um 54% adstod fra
attingjum eda vinum. Hafa verdur { huga ad a
pessum tima var ekki eins virkur lanamarkadur a
[slandi og nt.

Af peim sem keyptu sina fyrstu fasteign & arunum
1970-1979 fengu 38% adstod vid fjarmognun fra
attingjum og vinum. Neesta aratug par 4 eftir eda fra
1980 til 1989 fengu eingdngu um 35% peirra sem voru
ad kaupa sina fyrstu fasteign adstod fra settingjum
eda vinum en pad er laegsta hlutfallid sem meeldist i
adurnefndri kénnun.

Arid 2004 héfu bankarnir innreid sina inn &
lanamarkadinn med latum og budu allt ad 100%

lan. bratt fyrir pad jokst hlutfall peirra sem fengu
adstod vid fjarmognun fyrstu hisnediskaupa i 44%

4 drunum 2000-2009. Eftir hrun eda 4 arunum eftir
2010 hefur petta hlutfall farid upp 1 59% og pvi er ljost
ad meirihluti kaupenda fékk adstod vid sin fyrstu
htisnaediskaup eftir hrun.

bad ad folk sé baedi ad medaltali ordid eldra pegar
pad kaupir sina fyrstu ibud og purfi i auknum
meeli ad fa adstod eettingja eda vina vid kaupin
synir ad pad er erfitt ad komast inn & markadinn a
eigin spytur. Pessi nidurstada er visbending um ad
fiolga purfi valmoguleikum félks til pess ad 6dlast
htisnaedisoryggi, hvort sem er til kaups eda leigu.



Leigumarkadur

Faerri einstaklingar a hvert heimili a
leigumarkadi

[ nyjustu kénnun Ibiidalanasj6ds og Zenter,

sem einnig var vitnad til { kaflanum um
fasteignamarkadinn hér ad framan, kemur fram

ad nd eru um 16% pjédarinnar, 18 ara og eldri, a
leigumarkadi og er petta apekk nidurstada og maelst
hefur sidustu manudi.

Spurt var hversu margir heimilismenn vaeru a
heimili svarenda ad peim medtéldum og i 1j6s
kom ad pad eru ad medaltali prir einstaklingar a
hverju heimili. Ekki maeldist marktaekur munur

a nidurstodum eftir pvi hvort heimilid var a
héfudborgarsvaedinu eda utan pess. P6 meeldist
marktaekur munur eftir pvi hvort vidkomandi
leigdi vidkomandi hiisnaedi eda atti pad. Heimili &
leigumarkadi telja ad medaltali 2,38 einstaklinga a
medan heimilismenn sem bua i eigin htisnadi eru
2,96 talsins ad medaltali & hverju heimili.

89% leigjenda =etla sér ad vera afram a
leigumarkadi

Ibudalanasjédur hefur spurt reglulega ut i aform
félks um ad vera a leigumarkadi eftir halft ar.
Nyjustu gogn syna okkur ad 19% pjédarinnar telja
oruggt eda liklegt ad pau verdi a leigumarkadi eftir
halft ar. Enginn marktaekur munur er frd sidustu
maelingu i febriiar pegar 18% téldu likur & ad vera a
leigumarkadi ad halfu aru lidnu. Spurt hefur verid
med eftirfarandi heetti: ,,Hversu liklegt eda éliklegt
er ad pu verdir a leigumarkadi eftir 6 manudi® og
bodid upp a svarmoguleika a 7 stiga skala, par sem 1
jafngildir alveg 6rugglega ekki og 7 alveg 6ruggt.

ibudalana
* sjodur

Hvad lysir best biisetu pinni?
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Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudalanasjods

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pii verdir a leigu-
markadi eftir 6 manudi?

Svarmoguleikar Vaegi
alveg 6ruggt 7
mjog liklegt 6
frekar liklegt 5
hvorki né 4
frekar oliklegt 3
mjog oliklegt 2
alveg orugglega ekki 1




Leigumarkadur

Hversu liklegt eda 6liklegt er ad pii verdir a leigu-
markadi eftir 6 manudi?

Medaltal, 6had niverandi biisetuformi
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Hversu liklegt eda 6liklegt er ad leigjendur verdi
afram a leigumarkadi?
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Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudalanasjéds
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Medaltalid tr fyrri konnunum hefur yfirleitt verid
kringum 2,3. Pad er ad segja, svarendur telja almennt
mjog eda frekar 6liklegt ad peir verdi 4 leigumarkadi
eftir halft ar.

Séu nidurstodur skodadar eftir busetu kemur 1 ljos
ad leigjendur telja p6 almennt miklar likur 4 ad peir
verdi dfram & leigumarkadi en par hefur medaltalid
verid 1 kringum 6 sem jafngildir ,,mjog liklegt® I
nyjustu konnuninni téldu 89% leigjenda liklegt

eda oruggt ad peir yrdu afram 4 leigumarkadi og
auk peirra telja 21% peirra sem eru i foreldrahtisum
likur & ad peir feeri sig yfir 4 leigumarkad a naestu 6
manudum.

Spurt hefur verid ut { aform félks um fasteignakaup
a naestu 6 manudum. Nidurstédur hafa verid nokkud
svipadar milli meelinga en um 6% pjédarinnar telja
nu likur & ad pau kaupi sér fasteign a neesta halfa
ari. I sidustu melingu t6ldu 9% leigjenda 6ruggt eda
liklegt ad pau myndu kaupa fasteign eftir 6 manudi
og synir medaltal nidurstada ad flestir leigjendur
telja mjog oliklegt ad peir kaupi sér fasteign a naestu
6 manudum.



Leigumarkadur

Ef dform leigjenda um ad vera afram 4 leigumarkadi
og somuleidis kaupa sér fasteign eru bornar saman
vid sidustu melingu ma sja ad undir lok sidasta ars
og a fyrstu manudum arsins urdu leigjendur 6rlitid
liklegri til pess ad etla kaupa sér fasteign a naesta
halfa 4ri. P4 minnkudu somuleidis likur & ad peir
yrdu afram 4 leigumarkadi en st préun virdist hafa
snuist orlitid vid i nyjustu melingunni. Hafa ber pé
huga ad afar litil breyting er a milli meelinga.

Sedlabanki Islands birti & dégunum visitolur
fyrirhugadra stérkaupa sem byggdar eru a kénnun
Gallup a vaentingum neytenda. Par ma sja ad
almennt eru veentingar til stérkaupa orlitid yfir
langtimamedaltali fra upphafi malinga en peer
hafa p6 laekkad fra pvi fyrir ari sidan.' Fyrirhugud
hiisnaediskaup landsmanna hafa aukist adeins milli
arsfjordunga eftir ad hafa nad stadbundnu lagmarki
i september sidastlidnum pegar vaentingarnar til
htisnaediskaupa hofdu ekki verid minni sidan i
desember 2011. Veentingar hafa sidan smam saman
aukist og eru nu svipadar og i mars 2017.

! Visitala fyrirhugadra storkaupa er reiknad medaltal fyrir visitélu
bifreidakaupa, husneediskaupa og kaupa 4 utanlandsferdum.
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Aform leigjenda til busetu
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Samanburdur a 12 manada hakkun launa, leigu-

verds og ibtidaverds a hofudborgarsvaedinu
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Samanburdur a visitolu leiguverds og ibtidaverds
a hofudborgarsvadinu
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Visitala leiguverds a hofudborgarsvaedinu haekkadi
um 1,1% i maf samkvaemt tolum bjédskrar Islands.
Arshaekkun leiguverds, samkvaemt pinglystum
leigusamningum, meelist pvi nu 7,2% og er ofar
baedi drshaekkun ibtidaverds og launa. Arshaekkun
launa meelist  mai 6,3% og arsheekkun ibuidaverds a
héfudborgarsvaedinu 4,6%.

Fyrir nakvaemlega einu ari sidan var stadan st ad
ibadaverd hafdi haekkad um 23,5% a arsgrundvelli og
var pad mun meiri hakkun 4 einu ari en adur hafdi
sést. Leiguverd fylgdi ad einhverju leyti i kjolfarid
med 14% haekkun, sem er ekki jafn dberandi en pé yfir
langtimamedaltali visit6lunnar 4 arsgrundvelli sem
er um 8,6% fra upphafi malinga. Préunin sidustu
manudi gefur visbendingar um ad sterdirnar séu ni
i auknum meeli farnar ad préast 1 takt vid hvor adra
og ad pad mikla misvaegi sem vard & milli préunar
fasteigna- og leiguverds sé ad einhverju leyti gengid
til baka.



Lanamarkadur

Ny ibadalan

Aukning hefur ordid 1 nyjum ibidalanum
heimilanna a undanférnum manudum eftir nokkurn
samdratt & milli manada i lok ars 2017. Fyrstu fimm
manudi arsins maelist um 20% aukning frd sama
timabili 1 fyrra. Fjarhaed nyrra ibudarldna fyrstu
fimm manudi arsins nam um 85 milljarda kréna
samanborid vid 7o milljarda kréna yfir sama timabil
ifyrra.

Fra januar til og med mai 4 pessu ari ndmu hrein

ny ibidalan bankakerfisins til heimilanna um 49
milljordum kréna, samanborid vid 44 milljarda kréna
a sama timabili i fyrra. Pannig maelist um 11,2%
aukning i hreinum nyjum dtldnum bankakerfisins
milli &ra.

Fyrstu fimm manudi pessa ars var fjarhaed nyrra
utlana lifeyrissjédanna til sjodsfélaga um 59
milljardar krona en yfir sama timabil i fyrra nam su
fjarhaed 50 milljordum kréna. Pannig nam voxtur

i utlanum lifeyrissjodanna um 16,4% milli pessara
timabila.

Steersti einstaki ttldnamdanudur lifeyrissjédanna
fra upphafi var ni i maimanudi pegar ny utlan til
sj6dstélaga namu teepum 15 milljordum krona.

! A fradregnum uppgreidslum 4 eldri lanum innldnastofnana og ILS.
Upplysingar um uppgreidslur af eldri lanum lifeyrissjodanna eru ekki
adgengilegar og pvi ekki inn i pessum télum.

#_. ibudaldna
sjodur

Ny ibiidalan innlansstofnana og ILS til heimila,
ad fradregnum uppgreidslum, auk nyrra utlana
lifeyrissjoda
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Arsbreyting i heildaribiidalinum heimila

ad raunvirodi*
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*hlaupandi 3ja manada medaltal 4 fostu verdlagi

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibudaldnasj6ds
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Skuldir heimilanna

Ef horft er til préunar heildarst6du innlenda
fjarmalakerfisins i ttlanum til heimilanna' med ved
i1bid kemur fram ad arleg raunaukning i peim hluta
af skuldast6du heimilanna hefur haldid afram ad
vaxa pad sem af er pessu ari.

Eins og sja md & medfylgjandi mynd hér til hlidar
hefur raunhaekkun i heildaribudaldnum heimilanna
ekki verid meiri fra byrjun ars 2010. [ jantar 2016
hofdu ibidaskuldir heimila ad raunvirdi leekkad um
4,5% a einu ari en 1 mai sidastlidnum héfdu paer hins
vegar haekkad um 5,7%.

Fra byrjun ars 2016 hafa heildarskuldir

heimilanna med ved 1 ibud hja lifeyrissjodunum
aukist ad raunvirdi um riflega 100%. Likt og
matsfyrirtaekid S&P benti 4  nyjasta mati sinu &
lanshafiseinkunnum rikissj6ds parf ad lita & pessa
préun sem akvedinn ahzattupatt fyrir islenska
hagkerfid par sem ekki hafi enn reynt a getu
lifeyrissjodanna til ad hafa eftirlit med lanveitingum
sinum 1 nidursveiflu.

' AJ teknu tilliti til uppgjéra tengdum foéllnu bénkunum.
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https://www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Lanamal-rikisins/S_P_Global_Research_Update_Iceland_8_June_2018.PDF

Ibudalanasjodur

Ny Gtlan

Ny ttlan Ibadalanasjéds i mai 2018 namu 408
milljonum kréna, par af voru almenn utlan ad
upphad 296 milljénir kréna. Til samanburdar
namu almenn atlan { april 323 milljénum kréna.
Medalfjarhaed almennra lana var taepar 16 milljonir
kréna.

broun vanskila atlana’

[lok mai nam fjarhaed vanskila atlana til
einstaklinga 664 milljonum kréna. Undirliggjandi
lanavirdi var tepir 7 milljardar kréna eda um 2%
utlana sj6dsins til einstaklinga.

Vanskil utldna til 16gadila eru ordin hverfandi i
bokum sjédsins. Fjarhaed peirra vanskila nam 1 lok
mali, likt og manudinn 4dur, um tveimur milljénum
kréna og var undirliggjandi lanavirdi 56 milljonir
kréna. Tengjast pvi vanskil 0,04% lanafjarhadar
sj6dsins til 1ogadila.

[lok mai nam heildarfjarhad vanskila 666
milljénum kréna og laekkudu vanskil um 41 milljén
kréna milli manada. Vanskil na samtals til 1,5%
lanasafnsins en sambeerilegt hlutfall var 2,6% i mai
2017.

! Vanskil flokkast hér sem lén sem hafa verid i vanskilum umfram 90
daga.

’
"~

ibudalana

sjodur

Vanskil einstaklinga
Milljardar ISK
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Ibidalanasjéodur

ibadir Ibadalanasjods

[lok mai 2018 atti [bdalanasjédur 347 tbudir.
Sjédurinn seldi 14 eignir i manudinum og ein ny
ibtid beettist vid eignasafnid. Til vidbotar peim
eignum sem seldar voru i manudinum hefur
[budaldnasjéodur sampykkt kauptilbod i 37 eignir og
vinna nu tilbodsgjafar ad fjarmognun peirra.

ibGudalana
2" sjodur

Seldar ibudir
Fioldi
1.200 A

1.000 -

800

600
[lok mai voru 115 eignir ILS { almennri s6lumedferd 400
hja fasteignasolum vids vegar um landid. P4 voru
ilok manadarins 208 ibudir i leigu hja eignasvidi 200
[bidalanasjéds og eru pessar eignir um land o
allt. Stér hluti peirra er leigdur til fjélskyldna
og einstaklinga sem dvéldu { eignunum pegar
[budalanasjéodur eignadist peer.
Ibudir ILS eftir landshluta og st6du i lok mai 2018

Isoluferli  Ileigu Audar Ivinnslu Samtals mai.18 Samtals apr.’18

Hofudborgarsveedid 20 34 8 1 63 64
Sudurnes 16 70 4 1 91 91
Vesturland 10 31 3 o 44 47
Vestfirdir 9 10 o o 19 19
Nordurland vestra 2 4 o) o 6 7
Nordurland eystra 14 9 1 o 24 27
Austurland 26 14 2 o 42 41
Sudurland 18 36 4 o 58 64
Samtals 115 208 22 2 347 360
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Ibudalanasjodur

Greidsla husnadisbota

[16gum um hisnaedisbaetur eru grunnfjarhaedir
htisnaedisbota skilgreindar m.t.t. fjolda
heimilismanna. baettir sem hafa ahrif &4
utreikninginn og geta skert grunnfjarhaed

eru skattskyldar tekjur og nett6 eignir allra
heimilismanna, 18 dra og eldri, og leigufjarhaed.
Oskertar manadarlegar baetur eru 32.460 kr. fyrir
einstakling. Ef um er ad raeda tvo heimilismenn
nema baeturnar 42.931 kr. og 50.261 kr. fyrir prja. Séu
heimilismenn fjérir eda fleiri nema dskertar baetur
54.449 kr. & manudi.

Heildarfjarhaed greiddra hdsaleigubéta i mai var
taeplega 553,5 milljonir kr. sem er 25,3% aukning fra
pvi{iapril. Stéran hluta haeekkunarinnar mad rekja til
leidréttinga vegna fyrstu fjdgurra manada arsins
2018 sem numu rumlega 63 milljénum kréna en
an peirra leidréttinga hefdi haekkunin verid 11%. A
fyrstu fimm manudum arsins 2018 voru greiddar
htisnadisbatur 13,9% haerri en 4 sama timabili
arid 4dur. Fjoldi umsokna ad baki greidslum
htisnaedisbdta i mai 2018 var 15.070 og namu
greiddar baetur ad medaltali um 32.529 kr.

P . ibudalana
#N - sjodur

Lykiltolur hisnadisbota

Mai 2018
Heildarfjarhaed greidslna* 553.430.705 Kr.

Fjoldi umsdkna ad baki greidslum 15.070

Medaltal tekna sem voru notadar

i utreikningi 377.634 kr.
1,\/I,e6a‘ltal'e1g‘na sem voru notadar 883.981 kr.
i utreikningi

Medalfjarhad hisnaedisbota 32.529 kr.
Medalleigufjarhaed 125.938 kr.

*Inni i pessari t6lu eru uppgjorsgreidslur vegna fyrstu fjogurra

manada arsins 2018, samtals um 63 milljénir kr.

Greidslur husnadisbota

Mai Jantar-mai
2018 553.430.705 Kr. 2.534.229.750 Kr.
2017 441.596.036 kr. 2.225.932.619 kr.
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