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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

{budalanasjédur ("sjédurinn") er med héfudstédvar ad Borgarttni 21 i Reykjavik og starfsstéd & Saudarkroki. Sjédurinn
starfar & grundvelli laga nr. 44/1998 um husnaedismal, en tilgangur peirra er ad studla ad pvi, med lanveitingum og
skipulagi hiisneedismala, ad landsmenn geti buid vio 6ryggi og jafnrétti i hisnaedismalum. Felst adalstarfsemi sj6dsins
pvi i lanveitingum til kaupa og byggingar a ibudarhisnaedi, veitingu stofnframlaga til kaupa eda byggingar &
leiguhtsnaedi fyrir efnaminni fjdlskyldur og eintaklinga og greiningum & hdsnaedismarkadi sem nytist stjornvéldum vid
stefnumétun i hisnaedismalum. ibidaléanasjodur er sjélfstaed stofnun i eigu rikisins.

Arsreikningur ibtdalanasjods er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkrofur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad & alpjédlegum
verdbréfamarkadi.

A arinu hof sjédurinn undirblning ad innleidingu nys reikningsskilastadals IFRS 9 sem tekur gildi frd og med 1.jandar
2018. Nyr stadall felur i sér breytingar a flokkun og mati fjareigna sem m.a. byggir & nyju likani um veent Gtlanatap.

Afkoma arsins 2016

Arid 2016 nam rekstrarafgangur af rekstri lotdalanasj6ds 4.257 millj. kr. samanborid vid 1.827 millj. kr. rekstrarafgang
arid 2015. Eigid fé i arslok nam 23.528 millj. kr. og er eiginfjarhlutfall 7,3% samanborid vid 5,5% i arslok 2015.
Eiginfiarhlutfall ibadalanasjods hefur ekki verid heerra fra stofnun sjodsins arid 1999 en langtimamarkmid sj6dsins
hvad eiginfjarhlutfallid vardar er 5% skv. reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og &haettustyringu [budalanasjods. ba
skilar sjédurinn rekstrarafgangi pridja arid i r6d. Rekstrarafgangi verdur rddstafad til styrkingar & eigid fé.

Stjérnunarheettir

Stjorn ibudalanasjods telur géda stjornarhaetti grundvéll fyrir &byrgum og heidarlegum samskiptum eiganda, stjérnar,
stjornenda, starfsmanna, vidskiptavina og annarra hagsmunaadila sem studla ad trausti, gagnsaei og traverdugleika i
stjornun sjédsins. Auk pess ad starfa eftir ISgum um haszedismal starfar ibudalanasjédur ad hluta til eftir [Bgum um
fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002, reglum og tilmeelum FME, Sedlabankans og ymsum ©0drum lagadkvaedum um
fjarmalamarkadi. Innan sjodsins er unnid eftir skipuriti og leitast er eftir pvi ad hafa verkaskiptingu einfalda og skyra.
Starfslysingar eru til stadar fyrir 6ll storf og virk upplysingagjof er til starfsmanna sjodsins. Allt skipulag sjodsins, sem
og verkferlar, eiga ad tryggja pad ad ekki komi upp hagsmunaarekstrar i starfseminni og geeta ad gagnsaei og abyrgo i
stjérnun sjodsins.

Stjorn ibtdalanasjods er skipud fimm fulltrGum og jafnmérgum til vara skv. 7.gr. laga um hasnaedismal. Stjornin starfar
eftir starfsreglum stjérnar par sem verksvid hennar er skilgreint. i reglunum er m.a. fjallad um starfshzetti hennar, heefi,
fundi og verkaskiptinu & milli stjérnar og forstjéra. Reglurnar eru adgengilegar & heimasidu sj6dsins. Stjdrnarmenn
hafa engin hagsmunatengsl vid helstu vidskiptavini sjédsins en stjornarmenn skila inn upplysingum um
hagsmunatengsl stjornarmanna ar hvert. ba hefur stjérn hlutast til um gerd reglubdkar sem inniheldur allar reglur sem
stjérn er I16gum samkvaemt falid ad setja og rammar inn heimildir og verklag starfseminnar. Jafnframt hefur stjorn sett
sjédnum aheettustefnu og fjafestingarstefnu sem kvedur & um &haettuvilja stjérnar i starfsemi sj6dsins og eftirlitspeetti
med lausafjarstyringu.

Stjorn reedur forstjéra og skipar regluvérd samkvaemt erindisbréfi. Forstjéri annast daglegan rekstur sjodsins en tvisvar
a ari kemur regluvordur fyrir stjorn og kynnir skyrslu um pau malefni sem undir starfssvid hans heyra. ba fundar stjérn
reglulega med endurskodendum sjédsins. Stjérn sjodsins hefur eftirlit med ad skyrslugjof sjédsins il
Fjarmalaeftirlitsins, Sedlabanka islands og annarra stjornvalda sé & hverjum tima i samreemi vid akveedi laga og
reglugerda. Stjornin tekur einnig akvardanir i 6llum malum sem teljast vera 6venjuleg eda mikilshattar.

Framkveemdastjorn sj6dsins er skipud 5 adilum auk forstjora sem fjalla um steerri &kvardanir og gerir tillogur um
stefnumétandi akvardanir til stjornar. | umbodi forstjéra starfa sex nefndir: Fjarhagsnefnd sem fjallar um og tryggir
yfirsyn yfir skyrsluskil til eftirlitsadila og hefur eftirlit med starfsemi fjarstyringar, tryggir eftirfylgni vido
fiarstyringarheimildir og leggur fram tillogur ad breyttum fjarstyringarheimildum til stjérnar. Geeda- og 6ryggisnefnd
fiallar um geedakerfi og upplysingadryggi en sjodurinn hefur fjorum sinnum fengid vottun ISO 27001
upplysingadryggisstadalsins sem innleiddur var arid 2012. Lananefnd fjallar um og tekur akvardanir um lanveitingar
ibudalanasjéds og greidsluerfidleikanefnd um medferd greidsluerfidleikaméla. Matsnefnd stofnframlaga metur
umsoknir um stofnframldg. Sjédurinn hefur sett sér stefnu i starfsmanna-, umhverfis-, 0Oryggis-, skjala-, og
gaedamalum, stefnu og aaetlun gegn einelti og kynferdislegri areitni auk jafnréttisdeetlunar. A arinu var tekin akvérdun
um ad hefja undirbuning jafnlaunavottunar.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Stjérnunarheettir, frh.

{ umbodi stjérnar starfa priar nefndir: Endurskodunarnefnd sem hefur légbundid eftirlitshlutverk med endurskodun
sj6dsins og 6drum pattum m.a. med virkni aheettustyringar. | henni sitja tveir utanadkomandi sérfreedingar og
stjérnarmadur. Rekstrarpréunarnefnd starfar einnig i umbodi stjérnarinnar og hana skipa tveir stjornarmenn asamt
forstjora. Hlutverk nefndarinnar er ad einfalda rekstur sj6dsins med pad ad markmidi ad auka hagraedi i rekstri. Pa
starfar aheettunefnd i umbodi stjérnar en hana skipa tveir stjérnarmenn asamt einum utanadkomandi sérfraedingi.
Nefndin fjallar um aheettur i rekstri og dhaettustyringu auk annarra mala sem visad er til hennar af stjorn. Stjérn feer afrit
af fundargerdum framangreindra nefnda.

ibudalanasjodur leggur metnad i areidanleg reikningsskil og hefur skilgreint abyrgdarsvid svida par sem 16gd er
ahersla & starfaadgreiningu, reglulega skyrslugjof til stjornar og gagnseei i storfum. Manadarlega eru télur ryndar af
stjorn og framkvaemdastjérn sem er mikilveegur eftirlitspattur i starfsemi sjédsins.

A arinu 2016 hélt stjornin 24 stjérnarfundi. Hlutfall kvenna i stjorn sj6dsins er 40% en hlutfall karla 60%. Légum
samkveemt er stjorn Ibudalanasjods skipud af radherra eftir hverjar alpingiskosningar, til fidgurra ara i senn. Vid
skipan stjornar i kj6lfar alpingiskosninga & arinu 2013 var ekki fylgt dkvedinni stefnu um fidlbreytileika en pratt fyrir pad
er mikill fjdlbreytileiki i stjorn med tilliti til patta a bord vid aldur, kyn og menntunarlegan og faglegan bakgrunn
stjornarmanna. A arinu 2016 var stjorn sj6dsins skipud eftirfarandi adilum:

Ingibjérg Oléf Vilhjalmsdottir, stjornarformadur

Ingibjérg Olof er faedd &rid 1970. Han Gtskrifadist med meistaragradu (LL.M) i alpjéda- og samanburdarldgfreedi fra
George Washington University Law School &rid 2003. Hun t6k I6gmannsréttindi hja Légmannafélagi islands arid 2000
og lauk embezettisprofi i l6gfraedi fra Haskola islands vorid 1998. Ingibjorg Olof er sjalfsteett starfandi [6gmadur og einn
af stofnendum og eigendum Iégmannsstofunnar Land légmenn. Ingibjorg Oléf hefur verid varastjornarmadur
Eftirlitsstofnunar EFTA fra arinu 2014. Sérsvid hennar eru m.a. alpjéda- fjarfestingar og vidskiptasamningar,
friverslunarsamningar, adstod vid sprotafyrirtaeki, méalflutningur, verjenda- og réttargeeslustorf. Arin 2008-2010 hafdi
han yfirumsjon med 16gfraeedirddgjof hja aheettufjarfestingasjodi i Sviss og starfadi & arunum 2006-2008 vid
friverslunarsamningavidraedur hja EFTA i Sviss. Ingibjorg Olof starfadi sem deildarstjori hja Landbinadarraduneytinu
arin 1999-2006 og var fulltrgi hja Syslumanninum & Seydisfirdi 1998-1999. Hun hefur starfad sem stundakennari vid
Haskolann & Bifrost og Haskélann i Reykjavik. Ingibjorg Olof hefur setid i stjornum fijdlda fyrirteekja og fjislmérgum
nefndum & vegum Stjérnarradsins fra arinu 1999. Hun er félagi i Flugbjorgunarsveitinni i Reykjavik (FBSR).

Sigurbjérn Ingimundarson, varaformadur stjérnar

Sigurbjorn er feeddur arié 1986. Hann lauk B.A. nami i 16gfreedi fra Haskolanum i Reykjavik &rid 2010, & arunum 2010
til 2013 stundadi hann framhaldsnam i l6gfreedi vid Haskdlann i Reykjavik og leggur nd stund & MBA nam vid
vidskiptafreedideild Haskdla Islands. Fra arinu 2014 hefur Sigurbjorn unnid sem framkveemdastjori pingflokks
Sjalfsteedisflokksins. Hann starfadi hja LOGOS légmannspjénustu arin 2012-2014 og hja Landsvirkjun arié 2011.

Haukur Ingibergsson, stjérnarmadur

Haukur er feeddur &rid 1947. Hann er sagnfreedingur og lauk cand.mag profi fra Haskéla islands &rid 1973 og B.A. i
sagnfreedi og landafreedi fra Haskola islands arid 1970. Haukur hefur gegnt ymsum stjérnunarstérfum, var skélastjori &
Bifrost, framkveemdastjéri Framsoknarflokksins, rekstrarstjéri Rikismats sjavarafurda, framkvaemdastjori Bifreidaeftirlits
rikisins, forstédumadur Hagsyslu rikisins, skrifstofustjori i fjarmalaraduneytinu, forstjori Fasteignamats rikisins, forstjori
Fasteignaskrar islands og forstjori bjédskrar islands. Haukur hefur setid i fiplmérgum nefndum innan sem utan
stiornsyslunnar og i stjornum fyrirteekja m.a. i stjorn Bifreidaskodunar Islands hf, Stofnfisks hf, [slenska
Jarnbendifélagsins og haskoélarads Kennarahaskéla islands.

Drifa Snaedal, stjérnarmadur

Drifa er faedd arid 1973. HUn lauk nami sem teekniteiknari fra l1dnskélanum i Reykjavik 1998, vidskiptafraedi fra
Haskola islands 2003 og meistarapréfi i vinnumarkadsfraedi med aherslu & vinnurétt fra Haskélanum i Lundi i Svipj6d
2012. Fra arinu 2012 hefur Drifa verid framkveemdastjori Starfsgreinasambands islands. Arid 2006 tok hun vid sem
framkveemdastyra Vinstrihreyfingarinnar - greens frambods og gegndi pvi starfi til arsins 2010. A &runum 2003-2004
var han freedslu- og kynningarstyra Samtaka um Kvennaathvarf og sidar framkveemdastyra samtakanna til 2006. Drifa
hefur medal annars verid formadur Idnnemasambands islands, setid i stjorn Vinstrihreyfingarinnar - greens frambods
og setid i nefndum um breytingar a I16gum um fjarmal stjornmalaflokka. pa hefur Drifa setid i stjérn Frihafnarinnar ehf.
og gegnt formennsku i stjorn Hladvarpans - menningarsjods kvenna.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

G. Valdimar Valdemarsson, stjérnarmadur

Valdimar er faeddur arid 1961 og stundadi nam vid Hogskulen i Telemark i Noregi arin 1985-1988 i upplysingateekni
og hagfraedi og hefur sidan 1991 verid starfandi i eigin fyrirtaeki vid hugbinadargerd og radgjof med aherslu & békhald
og verkbdkhald. Valdimar var varaformadur Samvinnunefndar um svaedisskipulag midhalendisins fra& 2007-2011.
Hann hefur einnig setid i nefndum & vegum stjérnvalda, ma par m.a nefna nefnd um undirbdning frumvarps um
greidsluskjél einstaklinga og nefnd um endurskodun laga um lifeyrissj6di. Valdimar hefur setid i stjorn og
framkvaemdastjorn Bjartrar framtidar fra stofnun flokksins og alltaf sem ritari stjornar og framkveemdastjérnar. Hann var
formadur malefnanefndar Framsoknarflokksins 2003-2009 og alpjodafulltrdi flokksins 2009-2010. Hann gegndi
jafnframt formennsku i Framsoknarfélagi Koépavogs 2010-2011. Valdimar var forseti NCF (nordisk
Centerungdomsforbund) 1993-1995 og varaforseti sému samtaka 1990-1993.

Aheettur i rekstri

{budalanasjodur stendur frammi fyrir ymis konar aheettu og er aheettustyring mikilveegur og orjufanlegur pattur af
starfsemi sj0dsins. Endanlega abyrgd a ahaettustyringu ber stjérn sjodsins. Sjédurinn er ekki rekinn i hagnadarskyni og
hefur pvi litinn aheettuvilja en stjérn sjodsins akvedur vidunandi aheaettu eftir pvi sem 16g og reglur heimila. Hin
endurskodar aheettustefnu sjédsins arlega en i henni eru sett fram markmid, heimild og umgjord framkvaemdar vid
styringu & fjarhagslegri og rekstrarlegri ahzettu sjédsins. Aheettunefnd starfar i umbod stjérnar en auk hennar er virk
ahaettustyring. Eigi sjaldnar en fjérum sinnum & ari feer stjérn sjodsins yfirlit og skyrslur um aheettu sjodsins og
framkveemd ahaettustyringar. Mikilvaegt er ad allir starfsmenn sjodsins pekki ahaettupeetti sem tengjast starfi peirra og
ad vidbrégd vid ahaettu byggist & upplystri akvardanatoku.

Fjarmoégnun

pann 31. desember 2016 voru Gtlan ibudalanasj6ds 578.471 millj. kr. og leekkudu um 69.498 millj. kr. milli ara. Skyrist
minnkun lanasafns af takmorkudum atlanum, uppgreidslum, afskriftum og radstéfun séreignarsparnadar. Uppgreidslur
lana nadmu 47.644 millj.kr. & arinu. Ekki hefur verid porf fyrir Gtgafu fjarmégnunarskuldabréfa a timabilinu. Vaxtaberandi
eignir utan lanasafns ad medtdldu lausafé jukust milli ara og eru 196.895 millj. kr. Skyrist aukningin fyrst og fremst af
uppgreioslum lana og gédum arangri i solu fullnustueigna. Raunavoxtun vaxtaberandi eigna utan lanasafns a arinu
var 3,51%.

Préun vanskila og gaedi lanasafns

Utlan i vanskilum nema ni 2,9% af heildarlanum en voru 6,9% & sama tima arid 2015. G6dar efnahagsadstaedur og
skilvirkir innheimtuferlar hafa minnkad ahaettu vegna lanasafns. Vanskil lana hafa minnkad mikid og tryggingastada
batnad verulega vegna haekkunar fasteignaverds umfram verdlag. Einféldun innheimtuferla sem m.a fél i sér breytt
fyrirkomulag vid millinnheimtu hefur haft jakvaed ahrif & proun vanskila. Uppreiknadar eftirstddvar allra Gtlana sjédsins
i vanskilum voru 17.500 millj. kr., par af voru vanskil 3.412 millj. kr. A afskriftareikningi ttlana voru 7.480 millj. kr. i lok
timabilsins og drost afskriftareikningur saman um 8.669 millj. kr. fr& dramétum. Um 10.000 heimili hafa nytt sér pann
moguleika ad greida lan sin hja sjédnum hradar upp med radstéfun séreignarsparnadar inn a fasteignalan sin.

Fasteignir og adrar eignir til s6lu

| &rslok 2016 er fiarbinding vegna fullnustueigna 10.936 millj. kr. og leekkadi um 9.085 millj. kr. & arinu en 888 eignir
voru seldar &rid 2016. Bokfeert virdi fullnustueigna i lok ars nam ad jafnadi 80% af fasteignamati undirliggjandi
eignasafns. Leigufélagio Klettur ehf var selt til haestbjédanda i opnu soluferli. Samkeppnisyfirvold sampykktu séluna &
leigufélaginu i lok névember 2016. Hagnadur ibudalansjods vegna sélu félagsins og rekstur pess er 1.427 millj. kr.
sem fellur til & arinu. Fra aramoétum hefur sjédurinn leyst til sin 203 ibadir til fullnustu krafna. Sala fullnustueigna skiladi
799 milllj kr. umfram kostnadarverd eignanna. Sjédurinn atti 663 ibudir i lok timabilsins. Af peim voru 372 i Utleigu, 226
i s6lu og 46 audar. Sala fullnustueigna mun hafa jakvaed ahrif & hreinar vaxtatekjur sj6dsins til framtidar par sem
bundnu fé i fasteignum er umbreytt i vaxtaberandi eignir.

Rekstur arsins 2016

Hreinar vaxtatekjur arsins voru 1.857 millj. kr. ad medtoldu vaxtaframlagi rikissj6ds, sem baetir sjodnum vaxtatap vegna
skuldadrreeda stjérnvalda. Vaxtaframlagid er mismunur vaxta lanasafnsins og avoxtun lausafjar sjédsins & timabilinu.
Rekstrarkostnadur arsins var 1.735 millj kr. en par af voru um 100 milli.kr. einskiptiskostnadur vegna
hagreedingaradgerda og undirbanings sjédsins vegna nyrra laga um almennar ibadir nr. 52/2016. Ad fradregnum
einskiptislioum laekkar rekstrarkostnadur sjodsins milli ara um 12,8% pratt fyrir umtalsverdar haekkanir launa vegna
kjarasamninga. | aaetlunum sjodsins er gert rad fyrir ad hagraedingaradgerdirnar verdi komnar ad fullu til framkveemda
a arinu 2017. Stédugildum faekkadi um 19% fra fyrra ari og voru pau ad medaltali 77 & arinu 2016 samanborid vid 95 &
&rinu 2015. A launaskré sjodsins pann 31.desember 2016 voru 71 starfsmenn.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Rekstur arsins 2016, frh.

bann 25. mai sampykkti stjorn nytt skipurit fyrir ibtdalanasjod i framhaldi af stefnumétunarvinnu par sem 16gd var
ahersla 4 ad einfalda og adlaga rekstur ibidalanasjods ad breyttri stédu sj6dsins & lanamarkadi. Aherslan var 16gd &
einféldun verkferla, styttingu bodleida og innleidingu nys lanakerfis, med pad ad markmidi ad na sem mestri
hagreedingu i rekstri sjddsins. Samhlida innleidingu nys skipurits var 5 ara rekstraraaetlun sjoédsins endurskodud.
Stjorn hefur sampykkt rekstrardeetlun sjédsins fyrir arin 2016-2020 par sem hagraedingaradgerdir aranna 2015-2016
verda ad fullu komnar til framkvaemda. Rekstrarazetlunin gerir rad fyrir jakvaedri afkomu 6ll &rin og pvi ekki gert rad fyrir
eiginfjarframlégum Ur rikissjodi, en aeetlad er ad eiginfjarhlutfall sj6dsins verdi i lok timabilsins um 8%. Laekkun
rekstrarkostnadar a timabilinu nemur 7,4% a fostu verdlagi.

Rekstrarhorfur

Samkvaemt 5 ara deetlun eru horfur & rekstrarhaefi sjodsins i fyrirsjaanlegri framtid jakveedar. Agetlunin gerir rad fyrir
jakveedri afkomu og eiginfjarhlutfalli yfir 7% sbr. umfjéllun hér ad ofan. Auk pess er lausafjarstadan sterk og yfir
lausafjarviomidum Sedlabankans. Uppgreidslur lana og litil Gtlanaaukning hafa hins vegar neikvaed ahrif & vaxtamun
sjédsins til lengri tima par sem sjodnum er éheimilt ad greida skuldir sinar (fiarmdgnun) fyrir gjalddaga. Eftir pvi sem
steerra hlutfall fjarmuna efnahags er utan lanasafns vegna uppgreidsina lana dregur ar j6fnudi milli eigna og skulda
sj6dsins sem til framtidar hefur ahrif & afkomu sjédsins. Eignir og skuldir greidast jafnt og pétt nidur skv. skilmalum en
hafa liftima til arsins 2044 sem er lokagjalddagi skulda. Eignum utan lanasafns hefur verid varid til fjarfestinga i
eignavérdum verdtryggoum skuldabréfum med svipadan greidsluferil og fjarmoégnun sjédsins til pess ad auka
jafnveaegi a milli skulda og eigna sjédsins.

Samfélagsleg abyrgd

Samfélagsleg abyrgd sjédsins endurspeglast m.a. i hlutverki sj6dsins par sem honum er eetlad ad studla ad pvi med
lanveitingum og skipulagi hisnaedismala ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i hisnaedismalum. petta gerir
sjédurinn med margvislegum heetti p.& m. med lanveitingum til einstaklinga til ad kaupa eda byggja eigid hdsnaedi
6had stadsetningu og med lanveitingum til kaupa eda bygginga leiguibuda sveitarfélaga, félagasamtaka eda félaga
sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. Pa sér sjodurinn um ad Uthluta stofnframlégum rikisins samkveemt I6gunum um
almennar ibadir, en framlégin eru aetlud til ad byggja upp nyit leigukerfi med littum og hagkveemum ibudum sem
atladar eru efnaminni einstaklingum og fidlskyldum. ibudalanasjédur hefur einnig geett ad samfélagslegri abyrgd med
pvi ad setja a laggirnar hagdeild sem veitir upplysingar a grundvelli vidtaekra greininga & hisnaedismarkadinum, p.a m
um ibudapdrf i landinu, frambod og eftirspurn eftir hlisnaedi, hisnaedisverd og leiguverd. Pad er markmid stjérnenda
sj6dsins ad koma i veg fyrir ad ibudalanasjodur purfi & framlagi ad halda Gr sameiginlegum sj6dum landsmanna
umfram pad sem pegar hefur verid samid um. | fjarfestingarstefnu sj6dsins kemur fram ad fjarstyring skuli vardveita og
&vaxta pann samfélagssjod sem lausafé iblidalanasjods er, til hagsbota fyrir samfélagid med abyrgum og varfaernum
heetti. ibudalanasjodur er ad fullu i eigu hins opinbera og starfar i pagu almennings. Skal pess geett i 6llum
fiarfestingarakvorounum sjédsins ad hugad sé ad samfélagslegri abyrgd hans. Stjérn sj6dsins hefur akvedid ad setja
sér stefnu um samfélagslega abyrgd og verdur unnid ad henni & naestu misserum sem tekur mid af pvi ad stjérn og
starfsmenn sj6dsins hafi samfélagslega abyrgd aé leidarljési i 6llum stdrfum sinum.

Framtidarhlutverk

Auk peirra markvissu umbota sem radist hefur verid i a rekstri sjodsins hefur framtidarhlutverki sj6dsins verid fundinn
farvegur i kjélfar stefnumétunarvinnu. ibudalanasjédur breytist tr pvi ad vera fyrst og fremst lanasjodur yfir i ad vera su
stofnun sem ber abyrgd & framkveemd hisnaedismala, sbr. 4. gr. laga nr. 44/1998 en par segir ad Ibldalanasjodur
skuli annast stjérn og framkveemd hisnaedisméala samkvaemt I[6gunum. bad eru fyrst og fremst breytingar & 16ggjof og
aherslu stjornvalda sem kalla & breytt hlutverk sem leidir af sér ny verkefni. [budalanasj6dur mun na sinna
nedangreindum verkefnum:

1. A& standa fyrir rannséknum a husnaedismarkadi og stydja pannig vid stefnumétun stjérnvalda.

2. Ad Uthluta stofnframlégum og koma upp nyju leigukerfi fyrir almenning sem eru undir tekju- og eignamoérkum
3. Ad lana til ibudakaupa 6héd stddu eda blsetu.

4. Ad annast framkvaemd greidslu hisnaedisbéta fra 1. jandar 2018 skv. nanari akvérdun radherra.

5. Ad halda utan um gerd hisnaedisdeetlana og samstarf vid sveitarfélog um skipulag.

Med I6gum um almennar ibGdir sem sampykkt voru i juni 2016 var ibudalanasjodi falid ad annast uppbyggingu nys
samfélagslegs leigukerfis (non profit) med pvi ad sja um matsferli, Gthlutun, umsyslu og eftirfylgni med veitingu
stofnframlaga til byggingar hagkveems leiguhGsneedis. Verkefnido var kynnt med fundarherferd um allt land og opnad
var fyrir umsoknir & haustmanudum 2016. Fyrri Gthlutun arsins 2016 er lokid med Uthlutun stofnframlaga til byggingar
385 almennra ibuoa.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Framtidarhlutverk, frh.

Sidla ars 2016 var sett & stofn sérstok hagdeild innan ibadalanasjods til ad takast & vid ny verkefni og til ad tryggja ad
sjodurinn veeri enn betur i stakk bulinn ad uppfylla hlutverk sitt tengt radgjof vid stjornvold um stefnumotun
husnaedismala. Auk pess hof ibudalanasjodur undirblning vid gerd hisnesedisazetlana sveitarfélaga og stefnumétun
hasnaedismala & landsvisu. Mun sjodurinn stydja vid gerd husneedisasetlana sveitarfélaga med kynningum og
leidbeiningum auk pess ad stydja vid samreemda gagnadflun sveitarfélaga. Unnid er naid med Samtdkum islenskra
sveitarfélaga ad verkefninu. Fyrirhugad er ad lagt verdi fram frumvarp & vorpingi 2017 um breytingar & 16gum um
hasnaedismal par sem rennt verdur sterkari stodum undir hlutverk sjodsins vid greiningar og stefnumoétun a
hdsnaedismarkadi.

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Arsreikningur Ibadalanasjods fyrir arid 2016 er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu, og vidbétarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad a
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu {bidalanasjéds a
arinu 2016, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hans 31. desember 2016 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2016.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjornar og forstjéra geymi gléggt yfirlit um préun og arangur i
rekstri og stodu sjodsins og lysi helstu dhaettupattum sem sjodurinn byr vid.

Stjorn og forstjori ibudalanasjéds hafa fjallad um arsreikning sjodsins fyrir arid 2016 og stadfesta hann med undirritun
sinni.

Reykjavik, 3. mars 2017.
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Arsreikningur Ibadalanasj6ds 2016 6



Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar ibudalanasjods.

Alit

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning ibudalanasjods (hér eftir ,sjédurinn®) fyrir arid 2016. Arsreikningurinn
hefur ad geyma, skyrslu stjornar og forstjora, rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning,
eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu ibGdalanasjods & arinu 2016, efnahag hans 31.
desember 2016 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2016, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og 16g um é&rsreikninga.

| samreaemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjornar og forstjéra
sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita i skyrslu stjérnar samkvaemt
I6gum um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akveaedi sidareglna endurskodenda & Islandi og teljumst pvi 6had
sjédnum. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Lykilatridi endurskodunarinnar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vid endurskodun okkar &
arsreikningi sjédsins arid 2016. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofé til hlidsjonar vio
akvordun & videigandi aliti & honum. 1 aritun okkar latum vié ekki i ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Eftirfarandi atridi teljum vid vera lykilatridi i endurskodun okkar:

a) Utlanaaheetta og virdisryrnun Gtlana

Sja umfjollun i skyrslu stjérnar og forstjéra a bls. 4, i umfjéllun um mikilvaegar reikningsskilaadferdir i skyringu 30 e. (v)
a bls. 30 og 30 I. & bls. 31, i umfjéllun um mikilvaegt reikningshaldslegt mat og akvardanir, i skyringu 2. d. & bls. 14 og
skyringu 29. b a bls. 23 til 26.

Vid hofum skilgreint virdisryrnun utlana sem lykilatridi vid endurskodun okkar par sem forsendur sem notadar eru vid
virdisryrnun byggja & mati stjornenda og eru ad hluta til huglaegar. bar sem uatlan eru verulegur lidur i arsreikningnum
getur hver breyta i forsendum haft veruleg ahrif a afkomu og efnahag sjédsins. Vinna okkar nadi baedi til mats a
virdisryrnun Utlana til einstaklinga sem og utlana til [6gadila.

Sem hluti af endurskodun okkar framkveemdum vid préfanir a lykileftirlitsadgerdum er snla ad virdisryrnun Gtlana. baer
profanir beindust medal annars ad greiningu a tapsatburdum og forsendum sem notadar eru vid matid. Vid yfirforum
upplysingar i kerfum og likbnum sem sjodurinn byggir virdisryrnun Utlana a. Vid yfirférum einnig med hvada haetti
stjornendur meta nidurst6dur matsins og hvad gert var vid fravik ef pau komu upp.

Vid framkvaeemdum einnig gagnaendurskodun & virdisryrnun Gtldna. Medal adgerda var yfirferd a adferdafraedi
virdisryrnunar og hvort ad su adferdafraedi samraemdist alpjédlegum reikningsskilastédlum og l6gum um arsreikninga.
Vi@ tokum Grtak lantakanda til sérstakrar skodunar par sem mat var lagt & forsendur stjornenda.

b) Mat fullnustueigna
Sja umfjdllun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i skyringu 30 m. & bls. 31, i umfjéllun um mikilveegt
reikningshaldslegt mat og dkvardanir i skyringu 2. d. & bls. 14 og skyringu 12 & bls. 17.

Fullnustueignir eru fasteignir sem sjodurinn hefur leyst til sin vid fullnustu krafna. Fullnustueignir eru metnar a
kostnadarverdi eda gangvirdi, hvoru sem laegra reynist i arsreikningnum. bar ad auki eru veittar upplysingar um hreint
gangvirdi peirra i skyringum. Mat & gangvirdi fullnustueigna er oft a tioum had mikilli dvissu par sem forsendur sem
mati® byggir & kunna ad vera had mati stjornenda ad miklu leyti. Hver breyta i forsendum matsins getur haft veruleg
ahrif & afkomu og efnahag sjo6dsins.

Vid endurskodun okkar yfirforum vid verdmatsadferdir sjédsins vid mat & fullnusteignum og samkveemni vid alpjodega
reikningsskilastadla og 16g um arsreikninga. Vid yfirforum ferli sjddsins vid greiningu og mat & forsendum sem notadar
eru i veromotum asamt pvi ad skoda verdomatslikdn sem studst er vid. Pa barum vid forsendur verdmatslikana saman
Vvio ytri peetti, ss. fasteignamat eda medalsoluverd a eignum ar fullnustueignasafni sjodsins.
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Aritun 6hadra endurskodenda frh.

Abyrgd stjornar og forstjéra & arsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerdo og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og 16g um arsreikninga. Stjorn og forstjori eru einnig abyrg
fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og forstjori dbyrg fyrir mati & rekstrarheefi sjédsins. Ef vafi leikur & rekstrarhaefi skal
gerd grein fyrir pvi i arsreikningnum med videigandi skyringum og greint frd pvi hvers vegna akvedid var ad beita
forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjérn og forstjori hafi akvedid ad leysa
sj6dinn upp eda heetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.
Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu &rsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda
Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut &ritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samreemi vid
alpj6édlega endurskodunarstadla muni uppgdtva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordio til
vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanattku notenda
arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum vio faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti af
endurskodun okkar & arsreikningi sjédsins:

- Greina og meta heettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flun
endurskodunargagna sem eru heegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Haettan & ad uppgétva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur
falio i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad
innra eftirlit sé ekki virt.

- Afla skilnings & innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits sjédsins, heldur i peim tilgangi
ao skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

- Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

- Meta hvort forsendan um rekstrarhaefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu
til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad vafi leiki & rekstrarhaefi ber
okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i &ritun okkar. Ef slikar skyringar eru
ofullnaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum
sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir dagsetningu &ritunar geta pannig valdid
Ovissu um rekstrarhaefi sjédsins.

- Meta hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat &
framsetningu, uppbyggingu og innihald arseikningsins me? tilliti til gldggrar myndar, skyringum par & medal.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra
eftirliti, ef vid &.

Vid hofum afhent stjorn og endurskodunarnefnd yfirlysingu pess efnis ad vid uppfyllum akveedi sidareglna er vardar
O6haedi. Vio héfum jafnframt komid & framfaeri upplysingum um tengsl eda adra peetti sem gaetu haft ahrif a 6haedi okkar
og hvada varudanir vid héfum studst vid til ad tryggja 6haedi okkar, ef vid 4.
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Aritun 6hadra endurskodenda frh.

Abyrgd endurskodenda frh.

Af peim atrioum sem vid upplystum stjorn og endurskodunarnefnd um I6goum vid mat a hvada atridi héféu mesta
pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid gerum grein fyrir pessum
atridum i aritun okkar nema lég og reglur heimila ekki slika upplysingagjof. | undantekningartilfellum kunnum vid ad
greina ekki fra slikum atridum ef vid metum pad svo ad neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagjof vegi pyngra en
hagsmunir almennings af upplysingunum.

Reykjavik, 3. mars 2017
f.h. Grant Thornton endurskodun ehf.

), Srere . or 27

Sturla Jonsson David Arnar Einarsson
I6ggiltur endurskodandi I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins
2016

Skyr. 2016 2015
VAXEALEKJUL ..ttt ettt 50.790.372 51.706.865
VaXIAGJOIA ....ccvvieiiiiiiii et (  48.933.667) (  50.074.104)
Hreinar VaxtatekjUT ........oooiiiieiie e 18 1.856.705 1.632.761
ABTAI TEKJUT e 19 120.559 182.717
Rekstrartekjur Samtals .......coooouiiiiiiiiie e 1.977.264 1.815.478
Laun og launatengd gjold ..........ccoviiiiieiiiieeee e 20 914.121 920.164
ANNAr rekStrarkOSINAOU ..........coviiiiiiiieeie et 21 722.391 900.688
Afskriftir rekstrarffarmuna og éefnislegra eigna ..........ccccvvvveeiiiieeiiiieenns 23 98.777 53.682
Rekstrargjold samtals .........cccociiiiiiiiiii 1.735.289 1.874.534
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum ..o 24 104.615 162.717
Hreinar reKStrartekjur.........oeo i 346.590 103.661
Virdisryrnun Gtlana, verdbréfa og fullnustueigna ..........cccovvevveeiieiieenenn. 25 2.483.550 1.311.212
Hagnadur arsins af aframhaldandi starfsemi.........c.cccccoiivinniieninnenn, 2.830.140 1.414.873
Hagnadur af aflagori starfsemi, ad fradregnum tekjuskatti ....................... 3 1.426.613 412.001
Hagnadur arsins og heildarafkoma.........cccocveiiiiiiiii e, 4.256.753 1.826.874

Skyringar & bladsidum 14 til 33 eru 6éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eignir
Handbeert fé

Krofur & JANASTOTNANIE .......uieeiiiiiiiiiiiiiiriebebabe e baaebaeeeeeeereesesrereree
Y T =T 1YY= (o] o 1<) AT

Onnur verdbréf

Krafa & FMKISSJOO .....vvieiiiiieiiee et

Utlan .............
Fullnustueignir

REKSIrarfJArMUNIL ... e
OEfNISIEGAr ©IGNIT ....e.vieieieeeeceeeeetee ettt

Adrar eignir ...

Eignir til s6lu

Skuldir

Verdbréfaltgafa .........covvviiiiie i

Onnur lantaka

Adrar skuldir

Eigid fé

Stofnfé ..........
Ojafnad tap ...

Eigid fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyringar a bladsidum 14 til 33 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

15
16
17

29

2016 2015
53.171.360 13.236.528
61.114 5.061.627
10.840.424 4.898.018
126.607.519 97.617.421
6.214.997 5.877.687
578.470.587 647.969.024
10.936.362 20.021.499
107.779 99.578
213.904 200.838
253.885 344.543

0 8.559.856
786.877.931 803.886.619
759.485.766 779.492.835
3.153.172 3.631.603
711.146 1.491.087
763.350.084 784.615.525
57.655.408 57.655.408
34.127.561) 38.384.314)
23.527.847 19.271.094
786.877.931 803.886.619
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Eiginfjaryfirlit 31. desember 2016

Eigid fé
Arid 2016 Skyr. Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 1. Januar 2016 .........ccccoeiiiiiieeiieenieesee e 57.655.408 ( 38.384.314) 19.271.094
Hagnadur arsins og heildarafkoma 0 4.256.753 4.256.753
Eigid fé 31. desember 2016 ..........ccccerieeiiieniieee e 57.655.408 ( 34.127.561) 23.527.847

Eigid fé
Arid 2015 Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 1. jantar 2015 ......cccceeiiiiiiiiiiee e 57.655.408 ( 39.644.432) 18.010.976
Leidrétting innlausnar affalla ......... 0 ( 566.756) ( 566.756)
Hagnadur arsins og heildarafkoma ... 0 1.826.874 1.826.874
Eigid fé 31. desember 2015 ........cccccoviiiiiiieniieee e 57.655.408 ( 38.384.314) 19.271.094

Skyringar & bladsidum 14 til 33 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arid 2016

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur arsins og heildarafkoma .............cccoooiiiiiinniieen

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Verdbeetur af kréfum & lanastofnanir og utlanum ............cccceevneenns
Verdbaetur af [ANtOKUM .......ccceiiiiiiiieiiieec e
Afskriftir rekstrarffarmuna og éefnislegra eigna .........cccccoecvveeeiiinenne
RV 41 o157 210 o OSSR
Hagnadur af aflagdri starfSemi .........cocoveiviiiiinie e

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
UAN <ottt et tene
FUINUSTUEIGNIT L.
Krafa & rKiSSJOO ......oooiiuiieiiiiee e
F e = L =T o] o1 ST PPPU PP PUPPPTP
P No = L] (U] o || PR

Fjarfestingarhreyfingar
Krafa a tengda adila, breyting .........ccccoooeeeiiiii i
Sala dOUITEIAGS .....veeeiiiii e
Krofur & lanastofnanir, breyting ..........ccocoviiee e
Markadsverdbréf, breyting .........ooocveveiiieeeiiie e
ONNUI VErdoréf, BIEYHING ........ccevevieieeeeiee e
Fjarfesting i rekstrarfjarmunum og 6efnislegum eignum ............cccccveene
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmdégnunarhreyfingar

Verdbréfautgafa og onnur lantaka, afborganir ...........cccccooviiiins
Haekkun (Laekkun) a handbaeru fé ........cccoivieeiiiiiie e
Handbaert f& 1 Arsbyrjun ...

HaNADEert & 1 ArsSIOK ......ueeeeeeieei e eaeaeannes

Skyringar a bladsidum 14 til 33 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2016 2015
4.256.753 1.826.874

(  15.384.196) ( 15.188.675)
16.195.767 15.812.119
98.777 53.682

(  2483550) (  1.311.212)
(  1.426613) ( 412.001)
83.548.228 95.114.477
10.430.657 7.677.664

( 208.811) (  1.240.000)
44.264 77.613)

( 779.941) (  2.522.720)
94.291.335 99.732.595

( 114.531) 58.708
10.101.000 0
5.041.024 2.937.916

(  5.942406) (  1.665.541)
( 26.640.279) (  69.262.202)
( 120.044) 92.970)
( 17.675.236) (  68.024.089)
(  36.681.267) (  35.673.443)
( 36.681.267) ( 35.673.443)
30.934.832 (  3.964.937)
13.236.528 17.201.465
53.171.360 13.236.528
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Skyringar

Almennar upplysingar
1. Upplysingar um ibudalanasj6d

ibudalanasjodur (,sjodurinn®) er med héfudstvdvar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Sjédurinn starfar & grundvelli laga nr. 44/1998 um
hdsnaedismal, en tilgangur peirra er ad studla ad pvi, med lanveitingum og skipulagi hdsnaedismala, ad landsmenn geti buid vid
Oryggi og jafnrétti i hisnaedismalum. Adalstarfsemi sj0dsins er i samraemi vid pann tilgang. Sjédurinn lytur sérstakri stjérn og heyrir
stjérnarfarslega undir velferdarraduneytid. Fjamalaeftirlitid hefur eftirlit med starfsemi sj6dsins & grundvelli laga nr. 87/1998 um
opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi. Rikissjodur islands ber abyrgd & ollum fjarhagslegum skuldbindingum ibudalanasjods i
samraemi vid 16g.

2. Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Arsreikningur ibudalanasjods er gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evropusambandinu. Umfjollun um nyja reikningsskilastadla IFRS og breytingar a stédlum er ad finna i skyringu 30 u.

Stjérn ibtdaléanasjods sampykkti arsreikninginn 3. mars 2017.

b  Matsadferdir
Arsreikningur sj6dsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds nema i eftirfarandi tilfellum: Veltufjareignir eru feerdar & gangvirdi, og
fullnustueignir & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem laegra reynist.

c. Starfreekslugjaldmigaill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill sj6dsins. Fjarhaedir eru birtar i pusundum
kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat og alyktanir vié beitingu reikningsskilaadferda
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. petta mat og tengdar
forsendur eru byggdar a reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir a reikningsskiladegi og mynda grundvéll peirra
akvardana sem teknar eru um bdkfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti. Endanlegar nidurstddur kunna
ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd & pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt &
sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem oévissa i mati hefur mest ahrif & skradar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i
eftirfarandi skyringum:

« Virdisryrnun Gtlana, sja skyringu 11.
+ Fullnustueignir, sja skyringu 12.

e. Breytingar a framsetningu
Breytt var um adferdafraedi a innlausn affalla & hluta lantdku sjédsins & timabilinu. Upphafsstada affalla hefur verid leidrétt yfir eigio
fé i samreemi vid settar reikningsskilareglur og hefur samanburdarfijarhaedum verid breytt tii samreemis. Ahrif breytinga &
vaxtagjold sjodsins eru 6veruleg.

3. Saladoétturfélags
bann 29. juni 2016 var undirritadur kaupsamningur um sélu & 100% eignarhlut i détturfélaginu Leigufélaginu Kletti.
Samkeppniseftirlitid sampykkti séluna a Kletti i arslok 2016. Soéluverd nam 10.101 m.kr. og naer baedi til uppgjérs skulda vid
ibudalanasjod sem og endurgjalds fyrir hlutafé félagsins. Doétturfélagid var flokkad sem Eignir til sélu og aflégd starfsemi i
arsreikningi sj6dsins i arslok 2015.

Hagnadur af aflagdri starfsemi, ad fradregnum tekjuskatti greinist pannig: 2016 2015

[T 1o [0 ] O OO PP PP TPPRPPPPTRPPPRN 274.310 617.071
Rekstrarkostnadur fJAeStNGar€igna. . ......c..ueeiuiii ittt e e ( 100.774) ( 204.462)
REKSIFAIGJOIU. ...ttt et e bbb e e et et ( 40.970) ( 153.644)
Matsbhreyting fJarfeStiNGarEigNa............ouuii i sbe e e neeas 741.257 561.152
L =T I F= U4 T Vo a0 o] o SR ( 129.419) ( 291.361)
TEKJUSKATEUT ...ttt ettt ettt e ettt e ettt e e e bb e e e e st e e e e mbb e e e embeeeemba e e e nbeaeenbeeeanneaeannnes ( 148.881) ( 116.755)
Hagnadur af starfsemi détturfélagsins, ad fradregnum tekjuskatti.............ccceoveveerivenienieeiieennnns 595.523 412.001
SOluhagnadur af SOIU FEIAGSINS. .....cc.uiiiiiiie ettt ebe e e s te e e e eneeas 831.090 0
Hagnadur af aflagdri starfsemi, ad fradregnum tekjuskatti og kostnadi vid solU............ccceeverenrene 1.426.613 412.001
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4. Starfspattayfirlit
Starfspattur er adgreinanlegur hluti rekstrar sem aflar tekna og gjalda sem eru adgreinanlegur hluti starfseminnar. Stjérnendur
skoda sérstaklega og meta frammistodu og rekstrarnidurstoou starfspattarins asamt pvi ad radstafa fjarmunum sérstaklega fil
pessa hluta starfseminnar. Fjarhagsupplysingar vegna starfspatta purfa ad vera adskildar i rekstrarlegum tilgangi til pess ad hluti
rekstrar teljist vera starfspattur. Sjédurinn skilgreinir starfsemi sina sem einn starfspatt.

5. Fjareignir og fjarskuldir
Samkvaemt alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: faersla og mat greinast fjareignir og fjarskuldir i dkvedna
flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig fjarméalagerningar eru metnir. beir flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra
og matsgrundvollur peirra er sem hér segir:

* Veltufjareignir - eru feerdar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning
+ Lan og krofur - eru faerdar & afskrifudu kostnadarverdi
* Adrar fjarskuldir - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sj6dsins tilheyra, sem og gangvirdi peirra:

Skuldir &
afskrifudu Samtals
31. desember 2016 Veltufjar- Lan og kostnadar- békfeert
eignir krofur verdi verd Gangvirdi
Eignir:
Handbaert fé........ccceeeviiiiiee s 53.171.360 53.171.360 53.171.360
Krofur & lanastofnanir...........coccceevcieeiiiieens 61.114 61.114 61.114
Markadsverobréf............cccoovvvieeiiiiiiiiieeeee, 10.840.424 10.840.424 10.840.424
126.607.519 126.607.519 126.607.519
6.214.997 6.214.997 6.214.997
578.470.587 578.470.587 578.470.587
Fjareignir samtals..........cccoceviiiiiniieciiieennns 10.840.424 764.525.577 0 775.366.001 775.366.001
Skuldir:
Verdbréfaltgafa........cccceevveeeiieiiiiie e 759.485.766 759.485.766 835.671.985
ONNUr JANTAKA. .......cveeveeeecieeeeece e 3.153.172 3.153.172 3.153.172
ABrar SKUldir..........coovveeeeiiiiiiiiee e 711.146 711.146 711.146
Fjarskuldir samtals...........cccooeeiriiieiiiicinnnen. 0 0 763.350.084 763.350.084 839.536.303
31. desember 2015
Eignir:
Handbaert fé..........oeeevvveiiieeieeeiceeee s 13.236.528 13.236.528 13.236.528
Krofur & lanastofnanir.............cccceeveeeeeiiiinnens 5.061.627 5.061.627 5.061.627
Markadsverdbréf........cccccovvveeiiieiiiiee e 4.898.018 4.898.018 4.898.018
ONNUF VErBDBIE......oovevieeeeicece e 97.617.421 97.617.421 97.617.421
Krafa & rikissj0d.........cooveveeeneerieiieeieeene 5.877.687 5.877.687 5.877.687
UHAN. ..o 647.969.024 647.969.024 653.110.598
Fjareignir samtals..........cccccovvveneeiieenieniennne 4.898.018 769.762.287 0 774.660.305 779.801.879
Skuldir:
Verdbréfaltgafa........ccccovvveeiiieiiiiieiiieee 779.492.835 779.492.835 892.112.593
ONNUI TANTAKAL ...t 3.631.603 3.631.603 3.631.603
Adrar skuldir............... 1.491.087 1.491.087 1.491.087
Fjarskuldir samtals 0 0 784.615.525 784.615.525 897.235.283

Gangvirdi Gtlana er metid med pvi ad navirda greidslufleedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkrofu ibadabréfa auk 1,0% alags. Alagid
endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanadheettu auk uppgreidsluahaettu i tilvikum lana sem eru éan
uppgreidsluakvaedis.
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5. Fjareignir og fjarskuldir, frh.
Gangvirdi ibudabréfa byggir & gengi bréfanna & markadi i arslok. Gangvirdi Hasnzedisbréfa er metid med navirdingu greidsluflaedis
med voéxtum Ibidabréfa auk 0,5% vaxtaalags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum ibudabréfa. Gangvirdi Hasbréfa er metid med
nlvirdingu & voxtum [budabréfa auk 1,0% alags vegna seljanleika- og uppgreidsluéhaettu bréfanna.

bau rikisverdbréf sem flokkud eru sem veltufjareignir eru eignfaerd a gangvirdi. Gangvirdismatid byggir & uppgefnu verdi & virkum
markadi fyrir sams konar eignir. Onnur rikisbréf eru eignfeerd a kaupkrofu.

Stigskipting gangvirdis
Taflan hér ad nedan synir fjarmalagerninga, faerda & gangvirdi, flokkada eftir verdomatsadferd. Matsadferdunum er skipt i 3 stig
sem endurspegla mikilvaegi peirra forsendna sem lagdar eru til grundvallar vid akvérdun gangvirdis fijarméalagerninganna.

Stigin eru eftirfarandi:

Stig 1: gangvirdismatid byggir a uppgefnu verdi & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: gangvirdismatid byggir ekki & uppgefnu verdi a virkum markadi (stig 1) heldur & upplysingum sem eru sannreynanlegar fyrir
eignina eda skuldina, annad hvort beint (t.d. verd) eda 6beint (t.d. afleiddar af verai).

Stig 3: gangvirdismatid byggir & mikilveegum upplysingum 68rum en markadsupplysingum.

31. desember 2016 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals

Eignir:

Markadsverdbréf..........ccoiiiie e 10.840.424 0 0 10.840.424

31. desember 2015 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals

Eignir:

MarkadSVerShréf...........cooiiiiiiiiiiiie e 4.898.018 0 0 4.898.018
6. Handbeert fé og bundnar innsteedur 2016 2015

Obundnar innstaedur hja Sedlabanka [SIANS ...........ccccooveviviviveiiecceeceeeee e 45.524.349 13.151.849

Obundnar innstaedur § ArMAIASIOMUNUM .......c.oviviiiesireeeeeeceee ettt 7.647.011 84.679

HAaNADEBI T8 SAMIAIS ......veiiiiiiie ittt ettt e et e e et be e e s stae e e sbeeesnbeeeantaeeaanes 53.171.360 13.236.528

7. Krofur alanastofnanir

Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 2016 2015
[ 11 o T Va1 = 1= o TP 0 5.007.313
P L= Ll o) V] S PP S PP PP PPPPPPPPP 61.114 54.314
Krofur & 1anastofNanir SAMIAIS ............ooiiiiiiiiiiie e e s e e e e ernreeeeas 61.114 5.061.627

8. Markadsverdbreéf

Markadsverdbréf greinast pannig: 2016 2015
SKrad rikisverabréf & gangVirdi .........cccouiiiiieiiiieie e 10.840.424 4.898.018
Markadsverdbréf SAMIAIS ..........c.cooiiiiiii e 10.840.424 4.898.018

9.  Onnur verdbréf

Onnur verdbréf greinast pannig: 2016 2015
Seértryggd skuldabréf faerd & KAUPKIOTU ........ooouveiiiiiiiie e 98.376.123 69.967.066
Rikisverdbréf faerd a kaupkrofu vio upphaflega skraningu .... 28.231.396 27.650.355
ONNUF VEISDIET SAMLAIS ...ttt e st ne e nees 126.607.519 97.617.421
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10. Krafa arikissj6o
Sem krafa a rikissjod eru faerd tvo skuldabréf, annad ad fjarhaed 4.500 millj. kr. sem greida skal i einu lagi i arslok 2018, og hitt ad
fijarhaed 1.240 millj. kr. sem greida skal i einu lagi pann 1. jandar 2021. Bréfin eru med sérstakri 6timabundinni uppgreidsluheimild
af halfu Rikissjods ad hluta til eda i heilu lagi. Eingdngu eru innheimtar vaxtagreidslur af skuldabréfunum & lanstimanum. Bréfin eru
ekki framseljanleg af halfu ibudalanasjods. Jafnframt er faerd krafa & rikissjod vegna tapads vaxtamunar & grundvelli yfirlysingar,
dags. 19. desember 2014 par sem stadfest er ad rikissjédur muni baeta sjodnum neikvaed ahrif skuldaleidréttingarinnar & afkomu,
sbr. 16g nr. 35/2014.

11. Utlan
Utlan greinast pannig: 2016 2015

Lan til einstaklinga ..... 443.574.174 518.189.581

Lan til I6gadila ........ 134.896.413 129.779.443
UHAN SBMLAIS ...ttt ettt bbb bbb s bbbt bbb n st et sns 578.470.587 647.969.024
Virdisryrnun Utlana greinist pannig: 2016 2015
Afskriftareikningur utlana i arsbyrjun 16.148.682 21.127.603
Virdisryrnun Utlana ..........ccoceeeueenee. ( 1.197.024) ( 1.274.518)
Endanlegar afskriftir GHANA ...........c.oiiiiii e ( 7.471.460) ( 3.704.403)
Afskriftareikningur GHANA T ArSIOK .........ooiiiiiiiiii e 7.480.198 16.148.682

12. Fullnustueignir
[ arslok 2016 voru i eigu Ibidalanasj6ds 663 fasteignir (2015: 1.348) sem hann hafdi leyst til sin til fullnustu krafna. Heildarfjoldi
fullnustueigna i eigu sj6dsins greinist pannig:

2016 2015
Fjoldi fasteigna i eigu SJOBSINS T ArSHYIJUN ........oiiiiiiiii e 1.348 1.891
Fasteignir innleystar til fullnustu Krafna & &riNU ..........ccooeiiiiiiii e 203 355
Fasteignir SEIAr & AINU ........oiiiiiii ettt e e e sbbe e e anbeeeanes ( 888) ( 898)
FjOldi fasteigNa 1 ArSIOK ........ccueiiiiiiiiie bbb 663 1.348
Fasteignir i eigu sjodsins greinast pannig eftir landsvaedum:
ST Lo 04 31T PP SO PPRPPN 147 427
[ 01i06]oTo] {o =16y V7= Yo o TR PP PTRPURPRPPPRN 112 217
ST 1o 04 =T o E TP SO TPUPRPRN 119 174
RV 2215y 01 F= T Lo PP RP PPN 98 141
AUSTUFTAINA ...ttt ettt et et e e et e bt e e bt e e et e e nabe e e abn e 82 234
[\ o] 1o 10 ¢ F= o o ENS U TPTTPPRP 61 99
Y2221t (o ] OO PP TP PP PPPPRPOPRN 44 56
FJOIdi fASTEIGNA T AISIOK ......eiieiiiiie ittt et e e et e e st e e e eabe e e snbeeeeneeas 663 1.348

Fullnustueignir i arslok eru metnar & kostnadarverdi eda gangvirdi, hvoru sem leegra reynist og greinast pannig:

Hreint Bokfeert
Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd

Arslok 2016
[T TR OO 372 8.444.141 7.962.506 7.056.053
Eignir i s6lu hjé fasteignasolum..............ccccerinieiiiicncniciene 226 3.882.738 3.088.287 2.800.543
AUBAT ...ttt ettt ettt e et sb e e rb e e e 46 943.250 790.329 752.208
OIDUBAINGRTAT. ..........vveveeeeieceeeeec e 0 0 0 0
ABTAr EIGNIE *.o ittt 19 383.390 387.166 327.558
SAMLAIS....eeeieiie s 663 13.653.519 12.228.288 10.936.362

* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og verid ad vinna dr.
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12. Fullnustueignir,frh.: Hreint Bokfeert
Arslok 2015 Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd
FIIGU. vttt 610 12.291.088 11.820.409 10.673.140
Eignir i s6lu hja fasteignasolum...........ccccoecvvieiiiiiiiiie e, 629 10.468.087 8.388.904 7.888.135
AUDBT ...t 87 1.497.664 1.314.558 1.200.935
ABFAN BIGNIT * ..ttt 22 374.780 319.964 259.289
SAMEAIS....ceeiiiice s 1.348 24.631.619 21.843.835 20.021.499

* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og verid ad vinna dr.

13. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfijarmunir greinast pannig: Husbunadur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.2015 ......cooouiieiee ettt e et e e e e e atare e e e e e eanaees 285.152 30.726 315.878
AV JTe] o= =Y (|- W= U4 [ SRR PSS: 13.220 0 13.220
Endurflokkun i @ignir til SOIU ......c.veviiiiiiiiiiiee e (4.931) 0 (4.931)
Heildarverd 31.12.2015 ........ooviieiiiiiieee e e e e e e re e e e e e eannees 293.441 30.726 324.167
AV Ate] o= =Y (VTN V[ [V RSOOSRt 51.551 0 51.551
Heildarverd 31.12.2016 .........coeveeeiiiiiieee e eeiiiee e e et e e e e e e e e e e e st ae e e e e e eannees 344.992 30.726 375.718
Afskriftir
ATSKIfAO 1.1.2015 ...oovriieii ittt e e e eaaaaes 203.247 6.667 209.914
F N 1S 1= U JE= - L 11 RO SERN 14.481 1.027 15.508
Endurflokkun T @ignir til SOIU ......cveieiiiiiieiiiee e (833) 0 (833)
F N £ L= U TR 1 2 PSRRI 216.895 7.694 224,589
ATSKIfAO & AINU ..o e e et re e e e e e eananes 42.323 1.027 43.350
AFSKIfAO 3L.12.2016 ..vveeeeeeiiiiiieee e e et e e e et e e e e e st e e e e e et e e e e e s e sntnaeaeeeeennnnnes 259.218 8.721 267.939

Bokfeert verd

Bokfeert verd 1.1.2015 ...... 81.905 24.059 105.964
Bdékfaert verd 31.12.2015 . 76.546 23.032 99.578
Bokfeert verd 31.12.2016 .. 85.774 22.005 107.779

Fasteignamat fasteignar nam 9,5 millj. kr. i arslok 2016 (2015: 9,0 millj. kr.) og brunabétamat 22,3 millj. kr. (2015: 22,2 millj. kr.).

14. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig:

Hugbunadur
Heildarverd
[ L2110 F= TRV o T 0 2 0 RSOOSR OROPPPPOS 524.486
AV ATe] o= <Y (1T 1 1V PP 79.750
ENdUrflOKKUN T @IGNIT il SOIU .....eeiieieiiee et b ettt e st e b et e e bt e enteebeennteenneeeneas (14.106)
[ [T o Eo TRV o T e o2 0 L SRR 590.130
AVATe] o= <Y (0T gr= Y- V[ [V R 68.493
[ L1 o Eo T Y=Y o T 3 0 o2 0 < J PRSPPI 658.623
Afskriftir
F N £ L= U T 0 2 0 L PR 353.484
Afskrifad & arinu ... 38.174
Endurflokkun i eignir til s6lu ... (2.366)
AFSKIFAO BL.12.2005 ..ottt —————————— 389.292
P 1S 1= T - - L 01U ISR PRSP 55.427
F N ES] SCL= U T 31 0 2 SRS 444,719
Oefnislegar eignir greinast pannig:
Bokfeert verd
BOKIBBIT VEIO 1.1.20Q5 ....eeiiiiiiiiiiiiee e e ee ittt e e e e ettt e e e e e ba e e e e e e e stabeeeeeesaabeeaeaeeaaassssaeeaesesssbaseaeesaassssaeaeesaansssanaeeeesnsnres 171.002
BOKIEEIT VEID BL.12.2005 .....uiiieiiiie ettt et e e et e ettt e e et e e et e e e s st e e s ats e e e eab e e e eaaae e e sseaeessbe e e eabeeeanseeeensaeeennbeeeataaeeanneas 200.838
BOKIEEIT VEID BL.12.2006 .....vviieiiiieeiiiie ettt et e e ettt e et e e e et e e e eae e e e s ate e e s ate e e e eab e e e aaaaeeaassaaeassbeeeeabaeeanseeeensseeesnbeeeataaeennneas 213.904
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15. Verdbréfaltgafa
ibudalanasjodur gefur Gt ibudabréf i premur HFF flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hvenaer vidkomandi skuldabréf eru med
lokagjalddaga. Um er ad raeda verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum & ari. Allir HFF flokkarnir bera 3,75% nafnvexti.
Husbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med fjérum afborgunum & ari og bera 4,75% - 6,00% nafnvexti. Husbréf eru Gtdraganleg.
Husnaedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum a ari og bera 2,70% - 6,25% nafnvexti. Virkir vextir af
verdbréfaltgafu nema 4,31%.

Verdbréfaltgafa sundurlidast pannig: 2016 2015
TDUBADIET HEF24 ...ttt ettt ettt et ne e te s enaaenn e 132.367.155 143.991.787
TDUBAIIET HEF34 .....vviieecceeeee ettt ettt bbbt bbb bbb 208.672.805 211.945.151
TDUBADIET HFFA4 ..ottt ettt ettt sttt a sttt 384.947.757 384.232.639
Husbréf (lokagjalddagi 2040) ........... 14.401.929 19.097.658
Huasneedisbréf (lokagjalddagi 2038) ... " 19.096.120 20.225.600
Verdbréfaltgafa SAMLAIS ...........oi ittt et sabe e e enee s 759.485.766 779.492.835
16. Onnur lantaka
Onnur lantaka sundurlidast pannig: 2016 2015
[ 12 T (oo | U PP UPPVRTPRPPR 376.887 873.090
BLILAY/e o [1aTo F= 3o o 0| OO PPRPPP 189.376 298.928
ULArEGIN NUSHIET ...ttt ettt ettt ettt s et ettt et s s e st beseas 126.607 157.744
Ogreitt vegna kaupa & JANASOIMUM ............coveieviveieeeeecceeeeee et ee sttt en st aesens 2.460.302 2.301.841
Onnur lantaka samtals 3.153.172 3.631.603
17. Adrar skuldir
Adrar skuldir sundurlidast pannig: 2016 2015
Rikissjodur vegna NiOUrgreiddra VAXEA .........c.oiveieiieie ittt sieee ettt e e et e e sbeeessineee s 243.286 207.699
(@ ]1410] 13 (¥ [o] o1 xTo |10 e [ PP RTPUPPPPPRNE 70.954 75.875
ABTAE SKUIIE ...ttt ettt et e bt e s bt e ettt e e e br e e e sebe e e stneeeas 396.906 1.207.513
ABTAr SKUIAIF SAMLAIS .....eiieiieiei e s et e e e 711.146 1.491.087
18. Hreinar vaxtatekjur
2016 2015
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur og verdbaetur af UHANUM ..o e 40.967.535 45.095.900
Vaxtatekjur af sértryggdum skuldabréfum * ... 5.052.454 ( 42.359)
Vaxtatekjur af 3rum fArEIGNUM ..ot 3.570.355 4.499.420
Framlag rikissj0ds vegna SKEerts VaxtamUNArt™ ............cccoeerieirieenieeneneeseseenesseseseeesesnesesseneanas 840.513 1.870.788
50.430.857 51.423.749
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadSverShrefUmM ...........oouiiiiiieii e 359.515 283.116
359.515 283.116
VaxtateKjUE @llS ......ooiiiii s 50.790.372 51.706.865

*Sjédurinn keypti bréfin pann 1.des. 2015 og nam laekkun verdlags i desember 2015 meiru en sem nemur vaxtatekjum i sama manudi

** Framlag rikissjods er annars vegar vegna nidurgreiddra vaxta af Gtlanum vegna félagslegra leiguibuda til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem
nemendafélaga og félaga oryrkja og fatladra, og hins vegar tengt skuldadrreedum rikisstjornar.
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18. Hreinar vaxtatekjur frh.

Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi: 2016 2015
Vaxtagjold og verdbaetur af ver8bréfaltgafu ............oocuiiiiiiiiiiiiie e 48.871.951 49.852.346
Vaxtagjold af annarmi JANTOKU ...........cooeriireiieieesee e ee et ee e e snee et e sneeeeeesneeeneeenneeanes 61.716 221.758
VaXTAG OO AIIS ....ooiiiiiiiiiiiee e 48.933.667 50.074.104
HIEINAN VAXTATEKJUT ...ttt et snr e et eeeene 1.856.705 1.632.761
19. Adrar tekjur
Adrar tekjur greinast pannig: 2016 2015
INNhEIMU- 0Q PJONUSTULEKJUE ... .viieiiiie ettt ettt et e e e et e e snbneeenee 111.843 177.295
F X LT (=T [ SO YR PPVR PRI 8.716 5.422
120.559 182.717
20. Laun og launatengd gjéld
Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2016 2015
L= T o TSRS PPRPP 676.784 663.724
Lifeyrisidgjold ......... e 95.125 100.494
Fjarsysluskattur ......... 42612 44.108
Orlofsskuldbinding ........ e ( 4.922) ( 254)
Onnur launatengd gjold ...................... 67.099 75.109
Annar starfsmannatengdur kostnadur 37.423 36.983
Laun og launatengd gjold SAMLAIS .......coeiiiiiiiiiiee e 914.121 920.164

Hluti launa var feerdur sem krafa a rikissjod i arslok og er ekki medtalinn i rekstrarreikningi sjodsins. Heildarfjarhaed launa sem voru

eyrnamerkt vinnu vegna stofnframlaga & arinu 2016 er 20.052 pusundir kréna.

Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilSArsstOrf ..o 77 95
21. Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig: 2016 2015
INNNEIMIUKOSINABU ......eiiiiiiie ittt ettt sttt e et e e e b e e e bbe e e e bt e e e eabeeeanteeeannnes 149.076 219.421
REKSIUN NUSNBEOIS ....eeevviie ettt ettt ettt e e et e e e et e e st e e e e ta e e e sbaeeessteeeessaeeesnbaeessaaeennes 122.943 125.826
Rekstur tOIVUKerfa ..........occeiiiiiiiie e e 193.258 154.106
Endurskodun og kénnun reikningsskila (sja skyringu 22) .. e 26.639 26.086
Adkeypt sérfraedipjonusta ........cccceeeviiieiiiieeiee e e 85.785 73.179
Verdmot fasteigna .........ccceevvveveriennn. 11.528 14.569
Auglysingar, kynningarefni og styrkir .. 26.128 34.475
Umbodsmadur skuldara ..................... o ( 25.212) 113.735
Eftirlitsgjald FME .......... 54.941 52.164
LANSNGBIISMAL ...eiiiiiiiiiee ettt e e et e et e e e e e et b e e et e e et e e e antaaeanneas 14.605 18.875
VOrsIu- 0g PIONUSTUGIOIT ......ccueiiiieiiiiiie ettt ettt et eabe et e e nee e 30.163 24.858
ANNAT TEKSITATKOSINABGU .....eeiiiiiieiiiie ettt ettt et e ettt e e st e e e tb e e eabb e e ettt e e anbeeesanbeeesnbeeeannnes 32.537 43.394
Annar rekstrarkoStNadUur SAMLEAIS .........ccuuiiiiiiiiiii e 722.391 900.688
22. béknun endurskodenda
béknun til endurskodenda sundurlidast pannig: 2016 2015
ENdUrskOBUN ArSIEIKNINGS ......veeiiiiiiieiie et iiie sttt eesiee et e s e et et e eneeesaeeaneeesneesnseenseesneeenneenns 11.681 12.134
KONNUN ArshlUtar@iKNiNgS .......cc.viiiiiiie ittt ettt e et e e te e e e enbe e e sntaeeaneeas 3.049 2.722
Lo =T oo [T =] e T 1 U o TSP PR PPR P 9.827 8.630
Onnur endurskodunar teNgd PIONUSTA .........cc.cvereveeeieeieeeeeeeeee oottt et st eneaeeeenanas 2.082 2.600
POKNUN endurskOBeNda SAMIAIS ..........ccciiiiiiiiiiee e 26.639 26.086
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

Afskriftir &rsins 2016 2015
Afskriftir arsins greinast pannig:

Afskriftir varanlegra rekstrarfijarmuna (sbr. Skyringu 13 ) .....coccoiiiiiiiiiiiiee e 43.350 15.508
Afskriftir 6efnislegra eigna (Sbr. SKYNINGU NI 14 ) coveiiiiiiiece e 55.427 38.174
ATSKIFUE SAMTAIS ....eeeeeiie ettt et sb et nbe e s ebeenineens 98.777 53.682

Tekjur umfram gjold af fullnustueignum

Tekjur umfram gjold af fullnustueignum greinast pannig: 2016 2015
Tekjur vegna Gtleigu faStEIgNA ......cooeiiiiiiieiiiie ettt e e 726.138 1.074.225
Kostnadur vegna fUllNUSTUBIGNA .......cueoiiiiiiiiei ittt ( 621.523) ( 911.508)
Tekjur umfram gjold af fullNUSTUIGNUM .........cocuiiviiiiieice ettt 104.615 162.717

Virdisryrnun

Virdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2016 2015
Sérteek virdisryrnun, (virdisaukning) Gtlana (1.016.592) ( 739.351)
Almenn virdisryrnun, (Virdisaukning) UtANA. ...........ccoiuiiiiiiiiiie e (180.432) (535.167)

Virdisryrnun (virdisaukning) Gtlana...................... (1.197.024) (1.274.518)

Séluhagnadur fullnustueigna............ (798.633) (216.281)
Virdisbreyting fullnustueigna, (haekkun), leekkun.... . (546.888) 387.887
Virdisryrnun (virdisaukning) annarra KrafNa...........ccoooeiiiiiioiiiee e 58.995 ( 208.300)
(Tekjufeerd) gjaldfeerd VirGiSryrnuN SAMTAIS. ..........civiiiiiiie e ( 2.483.550) ( 1.311.212)

Leigusamningar
ibudalanasjodur hefur gert leigusamninga um fasteignir sem hann nytir i rekstri sinum. Lagmarksleigugreidslur greinast pannig i
arslok:

2016 2015
Til GreidSIU INNAN L AIS ...oiiiiiiiiie ettt sttt e bt e e sbe e st e b an e nneeeeee 115.193 112.195
Eftir L Ar @NiNNAN 5 Ara ...cooiiiiiiec e s 244.304 235.870
7= 001 = | PRSP PSRRI 359.497 348.065

Tengdir adilar og laun stjéornenda

beir sem flokkast sem tengdir adilar Ibudalanasjéds tengjast eignarhaldi, stjorn og stjornendum asamt détturfélagi sjodsins.
ibudalanasjodur er i opinberri eigu og heyrir stjornsyslulega undir raduneyti og radherra velferdarméala. Stofnanir rikisins og
sjélfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sjédsins. Lanveitingar til tengdra adila eru a
sambaerilegum grundvelli og vidskipti vié 6tengda adila. | arslok 2016 voru engin lan til tengdra adila (2015: 0,7 millj. kr.).

Laun stjornar, forstjora og lykilstjérnenda greinast pannig:

2016 2015

Laun Métframlag i Laun Métframlag i

lifeyrissj6d lifeyrissj6d

Hermann Joénasson, forstjori ...... 17.332 2.184 7.338 955
Sigurdur Erlingsson, fyrrv. forstjori ................... . 5.822 611 15.880 1.826
Stjornarformadur, Ingibjorg Ol6f Vilhjalmsdattir ..... 3.270 412 2.849 269
AOBKIT SHOTNAINMENI L.ttt sieee e 6.680 842 6.951 594
Lykilstiérnendur, (6) ... e, 96.493 11.520 88.302 11.572

Fyrrverandi forstj6ri og lykilstjornendur fengu bidlaun & &rinu 2016.
Onnur mal

bann 16. jali 2014 tok ESA akvordun um ad ljika rannsékn sinni & starfsemi sj6dsins, annars vegar vegna rikisadstodar sem
sjédurinn nytur vegna rikisdbyrgdar & fijarmégnun sinni og hins vegar vegna rannsoéknar & neydaradstod sem félst i framlagi Ur
rikissjodi til ad styrkja eiginfjarstodu sjodsins. SFF keerdi pessa akvordun ESA og var fallist & medalgdngu islenska rikisins i
malinu. Malié var flutt fyrir EFTA démstolnum pann 12. névember 2015. Nidurstada la fyrir i mars 2016 par sem EFTA démstélinn
visadi keeru SFF frd démi og stendur pvi akvordun ESA fra 16. jali 2014 um ad loka rannsékn & starfsemi sjodsins 6hdggud.
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28. Onnur mal, frh.

A arinu 2016 toku gildi ny 16g sem snla ad hasnaedismalum. Var par annars vegar um ad reeda breytingu & hdsaleigulégum og
I6gum um hisnaedissamvinnufélég. Hins vegar var um ad reeda ny I16g um almennar ibudir nr. 52/2016 sem téku gildi 1. juni 2016
og ny l6g um hasnaedisbaetur sem toku gildi 1. jantar 2017. i 16gum um almennar ibudir er ibtidalanasjodi falid nytt hlutverk sem
felst i pvi ad hafa umsjén med veitingu stofnframlaga riksins til byggingar eda kaupa almennra ibuda til Gtleigu fyrir efnaminni
fiplskyldur og einstaklinga, sem og ad hafa eftirlit med husnaedissjalfseignarstofnunum og almennum ibadum. A haustpingi var
jafnframt lagt fram frumvarp til breytinga & I[6gum um hisnaedismal par sem gert var rad fyrir auknu hlutverki ibidalanasjods & svidi
stefnumétunar og aeetlanagerdar i hisnaedismalum og takmarkanir & heimildum til lanveitinga. Frumvarpid nadi ekki fram ad
ganga en félags- og jafnréttismalaradherra hefur pé bodad ad lagt verdi fram ad nyju frumvarp til breytingar & logum um
hisnaedismal.

ibudalanasjodur er adili ad pé nokkrum méalum sem na eru rekin fyrir domstélum. Hér er um ad raeda ymiskonar mal, s.s.
skadabotamal vegna naudungarsélu og sélu fullnustueigna, agreining um greidsluskyldu vegna verktakavinnu og agreining um
eftirsteeda vexti. Sjédurinn telur nidurstddu pessara mala, hvorki einstakra eda samanlagdra vera til pess fallin ad hafa veruleg
fijarhagsleg éahrif a sjodinn.

29. Aheettustyring

a. Yfirlit um aheaettur og skipulag aheettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjorn ibudalanasjods er ad draga Ur peim &haettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru fjareignum
og fjarskuldum. paer dhaettur sem sjédurinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Utlanaéheetta og 6nnur motadiladheetta

- Lausafjaraheetta

- Vaxta-, uppgreidslu- og verdtryggingarahaetta
- Rekstrardhaetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjarstyringar og &haettustyringar sjédsins sem og upplysingar um hverja og eina
ofangreinda aheettu asamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi aheettu. Jafnframt er gerd grein fyrir
eiginfiarstyringu sj6dsins.

ibudalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fjarstyring og aheettustyring hans mid af pvi. bannig er meginmarkmi®
hans ad leitast st6dugt vid ad halda lagu aheettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka fjarhagsahaettu og
kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.

Stj6rn ibadalanasjéds

» Ber abyrgd 4 ad méta og sampykkja aheettustefnu.

» Sér til pess ad virk aheettustyring sé til stadar hja sjodnum, er innihaldi skilverka ferla og vinnulag.
» Gerir sér grein fyrir &haettu sem fylgir starfssemi sjédsins og setur dhaettu vidunandi mork.

« Feer yfirlit og skyrslur um ahaettu sj6dsins og framkvaemd aheettustyringar.

* Hefur eftirlit med ahaeettustyringu og metur arangur af gildandi ahaettustefnu.

+ Skipar aheettunefnd stjérnar.

Aheettunefnd stjérnar

+ Feer til umraedu og &kvordunar tilldgur stjérnar er varda mikilvaeg atridi i lanastarfssemi og fjar- og &heettustyringu sjédsins.
« Gerir sér grein fyrir ahaettu sem fylgir starfssemi sjodsins og setur ahaettu vidunandi mork.

» Métar tillogur ad dhaettuvilja og dhaettustefnu til stjornar og akvedur nanari utfeerslu.

» Hefur eftirlit med ahaettustyringu.

+ Styrir vinnu vid gerd innra mats 4 eiginfjarporf.
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29. Aheettustyring, frh.
a. Yfirlit um aheettur og skipulag ahaettustyringar, frh.

Forstjori

* Ber abyrgd a framkvaemd ahaettustyringar, p.m.t. greiningu, meelingu og upplysingagjof til stjérnar.

* Felur dhaettustjéra, sem heyrir beint undir forstjéra abyrgd & préun og innleidingu adferda og kerfa til ad greina, meela, fylgjast

* Vidheldur skipuriti sem tilgreinir skyrt abyrgdarsvid, heimildir starfsmanna og bodleidir og tryggir ad abyrgdinni sé deilt med
fullnaegjandi haetti og ad til stadar sé neegjanleg geta og pekking starfsmanna til ad fullneegja kréfum aheettustefnunnar.

Ahzettustjori
* Sinnir daglegu ahaettueftirliti, maelingum og lI6gbundinni skyrslugjof til eftirlitsadila.
* Situr i fjarhagsnefnd sjddsins.

Fjarhagsnefnd

« [ fiarhagsnefnd sitja forstjori, framkvaemdastjori fiarstyringar og &haettustjori.

* Tryggir ad upplysingagjof til stjornar sé fullneegjandi og stefnu fjarstyringar og aheettustyringar sé fylgt.
* Fjallar um mikilvaeg atridi er varda fjar- og ahaettustyringu sjodsins.

Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnveegi i samsetningu lansfiarmagns og Gtlana sjodsins. Ahaettustyringarreglur sjédsins kveda
a um ad sjédurinn lagmarki aheettu sina og styri vaxta- og Utlanadhaettu innan akvedinna viomidunarmarka.

Fjarstyring og ahaettustyring sjodsins vinna eftir reglum sj6dsins um fjarstyringu og &heettustyringu. bar eru ahaettur og vikmoérk
peirrar &haettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.

b. Utlanadheetta
Utlanadheetta er aheettan & fjarhagslegu tapi sem ibudaléanasjodur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili i fjarmalagerningi
uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sjédurinn ber Gtlanadhaettu vegna lanveitinga sinna, fjarfestinga i markadsbréfum og
krafna & fjarméalastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sjodsins ad leitast stédugt vid ad halda lagu &heettustigi
i starfsemi sinni.

Eftirfarandi tafla synir hAmarksutlanaaheettu sjodsins skipt eftir landssvaedum:

Arslok 2016 Hofudborg Sudurland og  Vesturland og Nordurland Austurland Bokfeert virdi
Lén til einstaklinga 277.285.423 83.538.480 24.825.860 42.725.844 15.198.567 443.574.174

Lan til I6gadila... 78.379.590 24.344.481 8.666.947 20.522.941 2.982.454 134.896.413
Utlan samtals........ccoeeven... 355.665.013 107.882.961 33.492.807 63.248.785 18.181.021 578.470.587
Arslok 2015

Lan til einstaklinga 332.448.951 90.470.702 28.511.698 49.792.196 16.966.034 518.189.581
Léan til I6gadila... 77.833.746 22.348.036 8.758.338 19.140.664 1.698.659 129.779.443
Utlan samtals........c.ccv....... 410.282.697 112.818.738 37.270.036 68.932.860 18.664.693 647.969.024

Eftirfarandi tafla synir bokfeert virdi Gtlana sem eru hvorki i vanskilum né sérstaklega virdisryrd, bokfaert virdi Gtlana i vanskilum en
ekki sérstaklega virdisryrd og bokfeert virdi Utlana sem eru sérstaklega virdisryrd:
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29. Aheettustyring, frh.

b.

Utlanaaheetta, frh.

Lan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals
2016 2015 2016 2015 2016 2015
Hvorki i vanskilum né sérstaklega virdirsryrd
Heildarvirdi..........ccccevevveennnne 411.832.428 451.922.023 90.295.115 101.722.474 502.127.543 553.644.497
Almenn virdisryrnun............ ( 684.721) ( 726.347) ( 117.964) ( 126.347) ( 802.685) ( 852.694)
Bokfeert Virdi..........ccoveveneen. 411.147.707 451.195.676 90.177.151 101.596.127 501.324.858 552.791.803

{ vanskilum en ekki sérstaklega virdisryrd

31-60 dagar.......ccoocoevven, 11.227.280 15.423.452 316.239 917.852 11.543.519 16.341.304
61-90 dagar........coccoowve., 4.289.716 7.390.499 0 18.480 4.289.716 7.408.979
Vanskil yfir 90 dégum.......... 7.151.402 13.192.854 24.250 156.511 7.175.652 13.349.365
Almenn virdisryrnun............ ( 221.269) ( 345.269) ( 4.489) ( 10.912) ( 225.758) ( 356.181)
BOKFERIt VIr3i.........veoeveenns 22.447.129 35.661.536 336.000 1.081.931 22.783.129 36.743.467

Sérstaklega virdisryrd

Heildarvirdi..........ccccerernene 12.233.542 38.107.102 48.580.813 35.266.459 60.814.355 73.373.561
Sérgreind virdisryrnun......... ( 2.254.204) ( 6.774.733) (  4.197.551) ( 8.165.074) ( 6.451.755) (  14.939.807)
Bokfeert Virdi..........cccceevueenne. 9.979.338 31.332.369 44.383.262 27.101.385 54.362.600 58.433.754
Utlan samtals...........c......... 443.574.174 518.189.581  134.896.413 129.779.443 578.470.587 647.969.024

Virdisryrnun sem
hlutfall af atlanum............... 0,71% 1,49% 3,10% 6,01% 1,28% 2,82%

Eftirfarandi tafla synir vanskilafjarhaed utlana flokkud eftir aldri:

Léan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals

2016 2015 2016 2015 2016 2015
Utlan i vanskilum:
Vanskil undir
31-60 dagar............. . 133.393 308.253 9.539 120.177 142.932 428.430
61-90 dagar................ . 75.432 182.686 9.355 35.243 84.787 217.929
Vanskil yfir 90 dégum. " 1.819.368 2.762.694 1.365.474 3.017.233 3.184.842 5.779.927
Vanskil samtals................... 2.028.193 3.253.633 1.384.368 3.172.653 3.412.561 6.426.286
Skuldbindingar sem ekki eru faerdar i efnahagsreikning: 2016 2015
Skuldbindandi IANSIOfOrd I ArSIOK........c.eeiiieiiiiii et 8.654.000 4.589.200

Sjodurinn fer yfir Gtlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en &kvérdun er tekin um feerslu virdisryrnunar parf sjédurinn
ad meta hvort hlutlaeg gogn gefi til kynna maelanlega leekkun a veentu framtidarsjodstreymi, ymist fra einstokum lanum eda fra
safni Gtlana. betta geta verid visbendingar um breytingar a greidslugetu lantakanda eda breytingu & efnahagsastandi. Stjérnendur
nota medal annars mat sem byggir a ségulegri reynslu af eignum med svipud aheettueinkenni og hlutlaeg merki virdisryrnunar
pegar meta skal framtidarsjodstreymi. Adferdafraedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fijarhaedir og timasetningar
a framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad minnka muninn milli azetlads taps og raunverulegs
taps.

Sérgreind virdisryrnun ldgadila byggir & mati starfsmanna og stjornenda sem feert hefur verid i arsreikning sjodsins. Mat um
virdisryrnun tekur mid af opinberum upplysingum, skuldapoli rekstraradila, astandi undirliggjandi eigna, upplysingum um st6du
lantakenda, markadshaefis eigna og virdis vedandlags lana.
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Sérfreedingar sjodsins hafa metid nidurfaersluporf vegna lana til einstaklinga. Vid mat a nidurfeerslunni var tekid mid af stodu
vanskila lantakenda og virdis vedandlags lans. Sérgreind virdisryrnun vegna Gtlananna hefur verid feerd i arsreikning sjédsins.

Virdi vedandlagsins tekur mid af gildandi fasteignamati a hverjum tima.

Jafnframt hefur verid gjaldfeerd i rekstrarreikningi almenn virdisryrnun. Sja nanar skyringu nr. 25 um &kvoréun mats & almennri
nidurfaersluporf vegna virdisryrnunar.

ibudalanasjodur faerir endanlega afskrift tlana vid eftirtaldar adstaedur:

* Vid tap & sOlu uppbodsibida pegar soluverd ibadar reynist laegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

+ Vid sampykkt stjérnar ibudalanasjéds um nidurfellingu kréfu i samraemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

* Vid hlytingu laga nr. 101/2010 sbr. 3. mr. 47. gr. laga um hasnaedismal um afskriftir skv. samningi um greidsluadlégun

» Vi@ fjarhagslega endurskipulagningu l6gadila skv. samningi par um skv. 16gum nr. 101/2010 skv. 6. mgr. 47. gr. laga um
husnaedismal.

Virdisryrnun Utlana greinist pannig:

Einstaklingar Légadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun

Arid 2016
Afskriftareikningur

Gtlana i rsbyrjun........ccccovevveeiieniciiecnen, 6.774.733 1.071.616 8.165.074 137.259 16.148.682
Gijaldfeerd virdisryrnun / (tekjufaerd

virdisaukning) GtlAna..........c.ccceeverviiineennn. ( 2.044.176) ( 165.626) 1.027.584 ( 14.806) ( 1.197.024)
Endanlegar afskriftir Gtlana.............ccccceenee ( 2.476.353) 0 ( 4.995.107) 0 ( 7.471.460)
Afskriftareikningur utlana i arslok.................. 2.254.204 905.990 4.197.551 122.453 7.480.198
Arid 2015
Afskriftareikningur

Gtlana i rsbyrjun.........cccoveeveeiciiciieenen, 8.348.495 1.438.214 11.035.066 305.828 21.127.603
Gijaldfeerd virdisryrnun / (tekjufaerd

virdisaukning) GtlAna..........c.ccceeverveiineennnn. 367.726 ( 366.598) ( 1.107.077) ( 168.569) ( 1.274.518)
Endanlegar afskriftir Gtlana..............cccceevnee. ( 1.941.488) 0 ( 1.762.915) 0 ( 3.704.403)
Afskriftareikningur Utlana i arslok.................. 6.774.733 1.071.616 8.165.074 137.259 16.148.682

Utlan ibudalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupversi eignar, ef ekki koma til
adrar takmarkanir & hamarkslansfjarhaed, sem er 30 millj. kr. til einstaklinga. Hamarksfasteignamat eignar ma p6 ekki vera yfir 50
millj. kr. Eftir lanveitingu eru einstdk ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun.
Fyrir almennum lanveitingum til ibidakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu mé jafna vid
gangverd viokomandi eignar & kaupdegi.

Vedsetningarhlutfall heildardtlana sjédsins af fasteignamati er ad medaltali um 43,8% i arslok 2016, en var 45,8% i lok ars 2015.
Lan sjédsins eru ad steerstum hluta a 1. vedrétti. Vedsetningarhlutfoll, pad er uppreiknadar eftirstddvar lana an sérgreindrar
virdisryrnunar sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:

2016 2015

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati ............cccecceeriiiieiiiiee e 75,2% 71,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ...........ccccccvevvereineeninencene e, 14,0% 14,7%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ............cccocceeeiiiieiiien i 6,8% 8,2%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ..........c.cccerverieeieerieeneeneeene. 1,4% 2,0%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati ............ccceeeveieiiieeinieeeniieene 0,8% 1,2%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati............ccoocververerieerieiieenie e 1,8% 2,6%
100% 100%
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Eigin skuldabréf sem ibGdalanasjodur hefur lanad vidskiptavokum med skuldabréf sin og vedtryggingar peirra greinast pannig i

arslok:

2016 2015
Lanud eigin bréf, MarkadSVeraMaBti .......c.ueiiiiiiiiiiie ittt et e e eibee e saaeeasnaea e 1.428.803 2.891.160
Markadsverdmeeti framlagora trygginga Vioskiptavaka............cooceieiiieiiiiie e 1.597.675 3.245.499
Verdbréfaeign og peningamarkadslan an abyrgoar rikisins:

2016 2015
Samningsbundin sértryggd skuldabréf Arion banka... 83.601.055 69.967.066
Skuldabréf islandsbanka med vedi i ibudalanum...... 14.775.068 0
Peningamarka0SIAN. ........oc.uiiiiiiie e 0 5.007.313

c. Lausafjaréheetta

Lausafjaraheetta er haettan & pvi ad ibudalanasjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og héfudstéls
af lansfiarmodgnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstodu leitast sjodurinn vid ad tryggja ad avallt sé til naegt laust fé til
ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misveegi stofnast milli greidslufleedis af GtlAnum sjodsins og 6drum
fijareignum annars vegar og lantoku hans hins vegar.

Fjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjardeetlun. Lausafjardeetlun sjodsins er skipuldégd fram i timann med

hlidsjon af starfsdeetlun og fjarhagséaeetlun. Lausafjaréeetlunin er uppfeerd reglulega. Pa er daglega unnin skammtimadeetlun fyrir
lausafé par sem sjodstreymi naestu 20 virku daga er aeetlad.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sj6dsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé a milli greidsluflaedis fjareigna og fjarskulda. Eftirfarandi tafla
synir greidslufledi fjareigna og fijarskulda sjédsins i arslok med voxtum.

Eftirstddvagreining fjareigna og fjarskulda:

0-3manudir  3-12 manudir 1-54&r Yfir 5 arum Samtals

31. desember 2016
Fjareignir:
Handbaert fé.........ooviiiiiiiie e, 53.171.360 53.171.360
Markadsversbréf.........cocvvvevieiiiciicieen 10.840.424 10.840.424
ONNUr Verdbréf..........cooovveveeeeeeceeeeeeee 3.072.759 9.486.098 32.664.481 115.612.078 160.835.416
Krafa & rikKissjOd.........cccovvvveniiieiiiiciene 169.340 6.311.836 6.481.175
Utlan og kréfur &

lanastofnanir..........ccocveeeiiieiii e 10.144.461 30.070.566 156.607.520 864.082.666 1.060.905.212
Fjareignir samtals..........ccooevninninninins 77.229.003 39.726.003  195.583.836  979.694.745 1.292.233.587
Fiarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir.... 13.095.497 53.228.019 263.949.563 816.102.765 1.146.375.844
Skuldbindandi lansloford... 8.654.000 8.654.000
Fjarskuldir samtals...........cccccoevivieiieninnnnene 13.095.497 61.882.019 263.949.563 816.102.765 1.155.029.844
Hrein stada..........covevviieiiiiiiiiec e 64.133.506 ( 22.156.016) ( 68.365.727) 163.591.979 137.203.743
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0 - 3 manudir 3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals

31. desember 2015
Fjareignir:
Handbaert fé.........coovvveeieieeceeee e 13.236.528 13.236.528
Markadsverobréf............ccoovvviveiiiiiiiiieeeee, 4.898.018 4.898.018
ONNUE VEIBOIET......covvieeeeieeceeeeee e 1.071.045 6.437.150 13.851.371 170.682.010 192.041.576
Krafa & rikisSj0d........ccovvvvereeiieeiiese e 152.820 6.183.327 6.336.147
Utlan og krofur &

lanastofnanir............. 11.593.954 37.754.195  169.303.324 969.566.020 1.188.217.493

Fjareignir samtals 30.799.545 44.344.165 189.338.022 1.140.248.030 1.404.729.762

Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir..............ccevvernrnee. 14.291.552 54.890.950 267.088.345 893.789.329  1.230.060.175
Skuldbindandi lansloford... 11.473 4.577.727 4.589.200
Fjarskuldir samtals............... 14.303.025 59.468.677 267.088.345 893.789.329  1.234.649.375
Hrein stada.........cooveeeeieecciiiececece e 16.496.521 ( 15.124.512) ( 77.750.323) 246.458.701 170.080.387

Taflan hér & undan synir samningsbundid greidslufleedi Gtlana og lantdku sj6dsins og innifelur baedi afborganir og
samningsbundna vexti, en ekki aaetlada verdboélgu. Handbeert fé sj6dsins, sem nota ma til ad meeta timabundnu 6jafnveegi i
greidslufleedi fiareigna og fjarskulda, er feert & fyrsta timabil i téflunni. Ef 6jafnveegi skapadist milli greidslufleedis fjareigna og
fjarskulda myndi sjédurinn maeta pvi med Gtgafu eigin verdbréfa eda med sdélu skammtimaverdbréfa.

d. Vaxtaaheetta

Vaxtadheetta er skilgreind sem haettan & pvi ad gangvirdi eda framtidargreidslufleedi fjarmalagerninga sveiflist vegna breytinga a
markadsvoxtum. [budalanasjodur faerir hvorki fiarskuldir né fiareignir & gangvirdi, ef undan eru skilin rikisbréf sem skrad eru &
virkum markadi (sj& skyringu 8) og gangvirdisahaetta vegna vaxtabreytinga pvi takmorkud. Um 87,3% af fjareignum sjodsins (2015:
90,7%) og 99,8% (2015: 99,7%) af fjarskuldum hans bera fasta vexti og pvi eru ahrif vaxtabreytinga a greidslufleedi ekki veruleg.
Akvérdun um breytingar vaxta peirra Gtlana sem bera breytilega vexti er ad éllu leyti i hdndum sj6dsins. Hins vegar hefur mismunur
a medalliftima eigna og skulda i for med sér aheettu pvi ef jafnadar er ekki gaett hafa breytingar & vaxtastigi ahrif & hreinar
vaxtatekjur sjodsins. Medalliftimi fjareigna sjodsins i arslok 2016 er 11,19 &r (2015: 9,52 ar) og fjarskulda 9,42 ar (2015: 9,6 ar).
Samkvaemt ahaettustefnu sjédsins ma pessi munur nema allt ad 0,9 arum.

Vegnir virkir vextir af fiarmdgnun sjédsins an eigin fjar namu 4,31% i arslok 2016 (arslok 2015: 4,31%) og vegnir virkir vextir dtlana
namu & sama tima 4,58% (arslok 2015: 4,59%). Vaxtamunur Utlanasafns og lantéku sj6dsins er pvi 0,27%.

Ahaettunefnd metur &heettu sem sjoédurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra péatta sem tengjast vaxtadhzettu og
verdleggur hana pegar Utlansvextir sj6dsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari aheettu hefur sjédurinn jafnframt bodid
lan med uppgreidsludlagi sem bera laegri vexti en lan én sliks alags. P4 er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og gerdar
spar um uppgreidsluhlutféll. A grundvelli dzetladra uppgreidsina endurskodar sjédurinn fiarmégnun sina stodugt til ad lagmarka
vaxtanaemi eignasafns sins.

Lantakendum er i mérgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjédnum fyrir gjalddaga &n sérstaks gjalds. Uppgreidsluheimild
er hins vegar ekki i itgefnum verdbréfum sjodsins, ad hisbréfum undanskildum. Af pessum sokum getur jafnveegi medalliftima
fiareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefdi i for med sér endurfjarfestingaraheettu og par med vaxtadhaettu.

Um 213 ma.kr. af dGtlanum sjédsins (2015: 253 ma.kr.) eru varin med uppgreidsludlagi ad hluta til eda ad ollu leyti og
uppgreidanlegum huasbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima. Vaxta- og
endurfjarfestingadhaetta pessu tengd verdur ad teljast umtalsverd, sérstaklega & medan vextir eru lagir & markadi. Unnid er ad pvi
ad takmarka pessa aheettu sj6dsins.
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Verdtryggingaraheetta er haettan 4 ad sveiflur i visitdlu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjédstreymi verdtryggdra
fjarméalagerninga. Megnid af GtlAnum  sjoédsins  eru verdtryggd, fjarmégnud med  verdtryggdum  skuldabréfum.
Verdtryggingarahaettan skyrist ad mestum hluta af lausafé sem parf ad vera til stadar samkvaemt fjarstyringar- og
aheettustyringarstefnu sjodsins. Styring verdtryggingaraheettu felst i ad reikna Ut naemi heildarstddu sjodsins i verdtryggdum
eignum og skuldum gagnvart breytingu & neysluvisitolu.

2016 2015
Verdtryggdar fjareignir:
UHAN ..ottt s e bbb bbb a et bbb bbbttt bbbt 577.716.249 641.646.252
RIKISVErODIréf 0g @0rar @IgNIT ......cooueieiiiiie ittt s bb et e e bt e e e sabeeeaneeee s 142.781.411 108.485.821
FJAr@IGNIr SAMIAIS ......eeiiiiiiieie ettt et e e e bt e e bb e e e e st e e e e bt e e e sabeeeantneeean 720.497.660 750.132.073
Verdtryggdar fjarskuldir:
VEIODIETAULGATA ... veeieii ittt ettt ettt aes 759.485.766 778.926.079
ONNUE TANTAKA .....veeveeiet ettt ettt s et et e et e s s b et e s e b e s e s e se et ese st ebesssbesessese s esenn s 3.106.224 3.603.972

Fjarskuldir samtals 762.591.990 782.530.051

VerotryggingarjofNUBUI SAMLAIS ........coiuiiiiiiii et sbe e ( 42.094.330) ( 32.397.978)

Verdtryggdar skuldir nema um 42,1 ma.kr. umfram verdtryggdar eignir i arslok 2016 (arslok 2015: 32,4 ma.kr.). Ahrif 1% verdboigu
a einu ari, ad 66rum forsendum 6breyttum, hefdi 421 millj.kr. neikvaed ahrif (2015: 324 millj.kr. neikvaed ahrif) & rekstrarnidurstodu
sjodsins.

Vid innlausn sj6dsins & fullnustueign heettir Gtlan ad bera vexti. | arslok 2016 atti sjédurinn 663 ibudir til sélu (arslok 2015: 1.348
ibudir) sem bokfeerdar eru a 10.936 millj. kr. (2015: 20.021 millj.kr.).

e. Rekstrardheetta
Rekstrardheetta er haettan a tapi sem stafar af 6fullnaegjandi innri ferlum, starfsfolki og kerfum, eda af ytri atburéum, par med talid
lagalegri &heettu. ibudalanasjédur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstraréhaettu i starfsemi sinni.
Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar um alla helstu peetti i rekstrinum, pjalfun starfsmanna, afritun gagna,
adgangsstyringar og fleira. ba er ibudalanasjédur med ISO 27001 vottun vegna upplysingadryggis, skriflega éryggisstefnu dsamt
pvi ad hafa aheettunefnd og 0oryggisstjora sem taka & ymsum pattum rekstrardhaettu. Framkveemdastjorar bera &byrgd a
rekstrardhaettu sinna svida og hafa eftirlit med henni asamt starfsménnum sinum.

f.  Eigio fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid ibudalanasjods er ad eiginfiarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfiarhlutfallinu er farid eftir alpjédlegum
stodlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sjodsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjorn sjodsins ad vekja athygli
félags- og jafnréttismalaradherra & pvi. Jafnframt skal stjorn sjodsins pa leggja fram tilldgur um leidir til ad na langtimamarkmidi
um eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2016 2015
Eigio fé samkveemt arsreikningi ... 23.527.847 19.271.094
Oefnislegar eignir ...........c.ccovevee. o ( 213.904) ( 200.838)
EIGINFJATGIUNNUE ... 23.313.943 19.070.256
Heildar eiginfjarkrafa (m.v. 8% af &haettugrunni) greinist pannig:

UHANAANGEIA ... .evoeeeeeeieecee ettt es e s et nenen s 25.159.555 28.397.602
Markadsaheetta 243.910 134.695
Rekstraraheetta 295.474 257.480
EiginfJArkrafa SAMILAIS ........coouiiiiiiiii ettt e bt e et e e e aab e e e snbe e e sbaeaenee 25.698.939 28.789.777
EIgINfArRIULTAIL ...ttt e et e e ettt e e et e e e nbe e e snbeeesbaeaaanes 7,26% 5,46%
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30. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum, sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samraemdum haetti & 6llum peim timabilum sem birt
eru i arsreikningnum. Engar tekjur eda gjold eru faerd & yfirlit um heildarafkomu i reikningsskilum ibidalanasj6ds og pvi er afkoma
arsins su sama og heildarafkoma.

a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af Gtlanum, handbaeru
fé, bundnum innstaedum, rikisverdbréfum og kréfum & lanastofnanir og vaxtagjoldum af lantdkum. Medal vaxtatekna og
vaxtagjalda er dreifing & afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fjarmalagerninga og
fjarheedum & gjalddaga midad vid virka vexti. Lantokugjold, beedi af lanveitingum sjédsins og eigin fjarmognun, eru faerd i
rekstrarreikning med sama haetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til peirra vid Gtreikning & virkum voxtum.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid navirdingu azetlads sjodstreymis a deetludum liftima fjarméalagernings eda styttra
timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarheed fjareignarinnar eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi.
begar virkir vextir eru reiknadir aaetlar sjodurinn sjédstreymi med tilliti til allra samningspétta fjarmalagerningsins, en tekur ekki tillit
til mégulegs Utlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru faerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem peer falla til og
feerast i efnahagsreikning sem hluti af békfeerdu verdi eigna og skulda.

ibudalanasjodur hefur veitt lan til leiguibtda & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjodur beetir sjodnum vaxtamun & peim Gtlanum og
teknum lanum sjodsins. Framlag rikissj6ds midast vid mun & fjarmodgnunarkostnadi og Utlansvéxtum ar hvert (sja skyringu 18).
Framangreind leiguibtdalan eru verdtryggd med breytilegum voxtum. EKkki er til stadar samningur til langs tima milli sjodsins og
stjérnvalda um nidurgreidslu vaxta pessara lana heldur er &kvordun um nidurgreidsluna tekin arlega af stjornvéldum og afgreidd i
fijarlogum. Vexti lananna ber ad haekka komi til pess ad nidurgreidslu rikisins njéti ekki vid, til ad tryggja fjarhagslega afkomu
sjodsins og vaxtamun. Til eru lanaflokkar ad fijarhaed um 8 ma.kr. vegna félagslegrar adstodar, sem veittir voru & arunum 2001-
2009, par sem framlags fra rikissjodi nytur ekki vid.

b. Adrar tekjur
Til annarra tekna teljast innheimtutekjur. Adrar tekjur eru feerdar i rekstrarreikning ibtdalanasj6d pegar peer falla til. Tekid er tillit til
lantdkugjalda vid Gtreikning virkra vaxta af Gtlanum og teljast pau ekki til annarra tekna heldur vaxtatekna.

c. Annar rekstrarkostnadur
Til annars rekstrarkostnadar telst hlisnaediskostnadur, rekstur télvukerfa, innheimtukostnadur, adkeypt sérfreedipjonusta, framlag til
rekstrar Umbodsmanns skuldara og annar almennur rekstrarkostnadur, sbr. skyringu 21. Rekstrargjold eru gjaldfeerd eftir pvi sem
pau falla til.

d. Tekjur umfram gjold af fasteignum til s6lu
Til tekna umfram gjold fullnustueigna teljast leigutekjur og rekstrarkostnadur fullnustueigna sbr. skyringu nr. 24.

e. Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fiareigna er skrad & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru feerd 4 peim degi sem ibudalanasjodur
skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skrad pegar fjarmagn er afhent lantakanda.
Fjareignir eru afskradar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjédurinn hefur ad verulegu
leyti flutt ahsettu og avinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrad pegar sjodurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar skuldbinding
sj6dsins er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ar gildi.

Til ad tryggja virka verdmyndun med Gtgefin skuldabréf ibudalanasjods hefur sjédurinn gert samninga vid vidskiptavaka um
verdbréfalan til skamms tima. [ pvi felst ad sj6durinn lanar vidskiptavaka, ad hamarki i 28 daga, eigin skuldabréf gegn
vedtryggingum. Lanud skuldabréf eru ekki feerd til skuldar i efnahagsreikningi sjodsins. Mottekin ved eru ekki feerd til eignar i
efnahagsreikningi sj68sins, pvi ahezetta og avinningur af eignarhaldi er afram hja moétadila sj6dsins. | lok samningstima faer
sjodurinn afhent eigin bréf sem hann lanadi og skilar pa jafnframt vidskiptavaka framldgdum vedum hans.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jéfnun fjareigna og fjarskulda.
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30. Mikilveegar reikningsskilaadferadir, frh.
e. Fjareignir og fjarskuldir, frh.

Afskrifad kostnadarverd fjareigna og fjarskulda er fjarhaed vidskomandi fijarmalagernings vié upphaflega skraningu, ad fradregnum
hofudstélsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd og
afféll eru mismunur & upphaflegu békfeerdu verdi fjarmalagerningsins annars vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid
Utreikning a afskrifudu kostnadarverdi fiareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad raeda.

Gangvirdi er verd & eign eda skuld i venjubundnum vidskiptum & matsdegi. Nanar tiltekid er gangvirdi pad verd sem fengist vid
sOlu eignar eda yrai greitt vid yfirfeerslu skuldar i hefébundnum vidskiptum milli markadsadila & matsdegi.

Areidanlegasta mat 4 gangvirdi fjarmalagerninga er skrad verd & virkum markadi og er pbad notad pegar unnt er. Gangvirdi annarra
fiareigna og fjarskulda ibudalanasj6ds er akvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda fjarskuld telst skrad & virkum markadi
ef opinbert verd er faanlegt fra kaupholl eda 66rum 6hadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og regluleg markadsvidskipti
milli 6tengdra adila.

Bokfeert verd fjareigna Ibtdalanasjods er endurskodad & hverjum reikningsskiladegi til ad akvarda hvort einhver merki séu um
virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmeeti eignarinnar aeetlad.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfeert verd eignar verdur heerra en endurheimtanleg fjarhaed hennar. Virdisryrnun er gjaldfeerd i
rekstrarreikningi.

Tvaer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Utlana. Annars vegar er mat & einstékum lanum og kréfum og hins vegar mat a
lanasdfnum. Asetlad tap vegna atburda sem ekki hafa ordid & uppgjérsdegi, an tillits til likinda & ad peir verai, er ekki feert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast medal annars i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adsteedur:

(i) umtalsverdir fjarhagsordugleikar lantakanda.
(i) versnandi efnahagsastand.
(iiiy samningsrof, svo sem vanskil a afborgunum a voxtum og af h6fudstol.

Mat einstakra utlana og krafna

Virdisryrnun a einstékum Gtlanum og kréfum er akvoréud med mati & aheettu i hverju tilviki fyrir sig. Sjédurinn metur & hverjum
reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra Gtlana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfeert verd Gtlana og veent framtidarsj6dstreymi, sem nuvirt er midad vid
upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Gtlana og krafna er faerd i afskriftareikning sem kemur til laekkunar & bokfeerdu verdi peirra.

Mat & séfnum Utldna og krafna
bar sem utlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i lanaséfn & grundvelli
svipadra &hzettueinkenna til ad reikna Gt heildarvirdisryrnun peirra.

Virdisryrnun & lanasafni er metin me@ tilliti til eftirffarandi patta:
+ sOguleg tapsreynsla i Gtlanaséfnum med svipudum aheettueinkennum.
« &eetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til han er greind og feerd med sérstoku framlagi i afskriftareikning.
* mat stjérnar byggt & reynslu um hvort naverandi efnahagsadsteedur séu pannig ad raunveruleg tapsheetta sé énnur en
tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Breytingar & virdisryrnun i lanaséfnum eru i samraemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum & hverjum tima, til deemis breytingum
a eignaverdi, greidslustddu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi a lanaséfnum og fjarhaed taps. Adferdafreedin
og forsendur sem notadar eru til ad &aetla virdisryrnun eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli dsetlads og
raunverulegs taps.

Bakfeersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun laekkar sidar og heegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfeerd i rekstrarreikningi, er
adur feerd virdisryrnun bakfaerd i rekstrarreikningi.

Arsreikningur ibudalanasjods 2016 30 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar, frh.:

30. Mikilveegar reikningsskilaadferadir, frh.

f.  Virdisryrnun eigna annarra en fjareigna
A reikningsskiladegi er bokfeert verd eigna metid med tilliti til virdisryrnunar. Komi fram visbending um virdisryrnun er
endurheimtanlegt virdi eignarinnar metid i pvi skyni ad heegt sé ad akvarda umfang virdisryrnunar, ef um er ad raeda.
Endurheimtanlegt virdi er annad hvort hreint séluvirdi eda nytingarvirdi eignar, hvort sem haerra er. Vié mat & nytingarvirdi er notad
veent fjarstreymi sem faert hefur verid til nlvirdis med vaxtaprésentu sem videigandi er vid fjarmognun slikrar eignar ad teknu tilliti
til skatta. Pegar ekki er haegt ad meta endurheimtanlegt virdi einstakra eigna metur félagid endurheimtanlegt virdi peirrar
sjédskapandi einingar sem eignin fellur undir. Sé endurheimtanlegt virdi eignar eda fjarskapandi einingar metid lsegra en bokfaert
verd er bokfeert verd eignarinnar leekkad i endurheimtanlegt virdi. Virdisryrnun fjarskapandi eininga er feerd til hlutfallslegrar
leekkunar & bokfaerdu verdi eigna einingarinnar. Virdisryrnun er gjaldfeerd i rekstrarreikning sjédsins.

g. Afloégo starfsemi
Aflogd starfsemi er eining eda hluti einingar sem hefur verid rédstafad eda skilgreind sem haldid til s6lu, og (1) er adskilin
rekstrareining sem er mikilveeg sjodnum, (2) er hluti af samreemdri dsetlun um ad selja adskilin og mikilveegar einingar, eda (3) er
dotturfélag keypt eingdngu i peim tilgangi til ad selja aftur.

Hagnadur eda tap af aflagdri starfsemi er sett fram i einni t6lu i rekstrarreikningi eda yfirliti um heildarafkomu og samanstendur af
(1) hagnadi eda tapi eftir skatta af rekstri aflagdrar starfsemi, (2) hagnadi eda tapi eftir skatta sem myndast vid mat & gangvirdi ad
fradregnum sélukostnadi, (3) hagnadi eda tapi af s6lu eda radstofun aflagdrar starfsemi.

h. Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast gjaldkraefar kréfur & lanastofnanir.

i.  Krofur alanastofnanir
Krofur & lanastofnanir samanstanda af millibankaldanum og 6uppgerdum kréfum & vidskiptabanka.

j- Markadsverdbréf
Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru & virkum markadi og eru eignfaerd & gangyvirdi.

k. Onnur verdbréf og krafa & rikissjod
Onnur verdbréf samanstanda af rikisskuldabréfum, samningsbundnum sértryggdum skuldabréfum Gtgefnum af Arion banka tryggd
med ibudaldnum bankans og skuldabréfi islandsbanka tryggdu med ibadalanum. Vid upphaflega skraningu eru sértryggd
skuldabréf skrad a gangvirdi i reikningsskilum sjodsins auk vidskiptakostnadur sem tengist peim beint en vid sidara mat a
afskrifudu kostnadarverdi med adferd virka vaxta. Virkir vextir og virdisryrnun feerist i rekstrarreikning. Rikisskuldabréf eru verdbréf
(RIKS30 og RIKS33) sem skrad eru i kaupholl en an virks markadar og eru eignfeerd & upphaflegri kaupkréfu (sja skyringu 9).

I. Utlan
Utlan eru fjarmalagerningar, sem bera fastar eda Gtreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi. Utlan fela i sér lan
Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfiarhaedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan metin &
afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbeetur eru feerd
sem hluti af bokfeerdu verdi utlana.

m. Fullnustueignir
Fasteignir sem ibGdalanasjodur hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fullnustueignir i efnahagsreikningi. Innleyst
fasteign er faerd a kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem laegra reynist. Hreint gangvirdi er metid & grundvelli veromata
fasteignasala liggi pau fyrir, en annars er studst vid verdupplysingar Ur kaupfangaskra vegna raunverulegra vidskipta med
sambeerilegar eignir. | nokkrum tilvikum er studst vid verdmat eignasvids sjodsins.

Ef hreint gangvirdi fasteignar til solu leekkar nidur fyrir kostnadarverd eftir upphaflega skraningu hennar i bokhald er
gangvirdislaekkunin gjaldfeerd sem virdisryrnun. Heaekki hreint gangvirdi sidar, er adur feerd gangvirdislaekkun bakfeerd, p6 einungis
ad pvi marki ad bokfeert verd verdi ekki heerra en upphaflegt kostnadarverd. Bakfeersla er feerd til leekkunar & &dur gjaldfeerdri
virdisryrnun.
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30. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
n. Virdisryrnun eigna annarra en fjareigna
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Afskriftir

Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid azetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna. Asetladur
nytingartimi greinist pannig:

(o= =TT | O O P O T PO O PO PP PP PP PPPPPPPIN 25 ar
Husbdnadur og teeki 5-10 &r

Ad pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki verulegt er pad endurmetid arlega.

p. Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru hugbtnadur sem sjédurinn notar vid starfsemi sina. Oefnislegar eignir eru afskrifadar linulega & asetludum
nytingartima sem er 3-5 ar.

g. Eignir til s6lu
Eignir og eignasamstaedur asamt tengdum skuldum eru flokkadar sem eignir til sélu og skuldir vegna eigna til sélu ef bokfeert verd
peirra er endurheimt med soéluvidskiptum fremur en med aframhaldandi notkun. Eignir og skuldir skilgreindar sem haldid til s6lu eru
metnar & bokfaerdu virdi eda gangvirdi ad fradregnum soélukostnadi eftir pvi sem leegra reynist. Eignir til sélu og skuldir vegna eigna
til s6lu eru adgreindar fra 68rum eignum og skuldum i efnahagsreikningi. Eignir flokkadar sem eignir til s6lu eru ekki afskrifadar.

r.  Verdbréfautgéafa og énnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfiarhaedin auk alls kostnadar vegna lantokunnar.
Eftir upphaflega skraningu i bokhald eru pessar fjarskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi
samkveemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru feerd sem hluti af bokfeerdu verdi.

s. Eigio fé
Eigid fé ibudalanasjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6j6fnudu tapi. A 6jafnad tap er feerd uppséfnud
afkoma sj6dsins fra stofnun hans.

t.  Nyir reikningsskilastadlar sem hafa verid innleiddir og tdlkanir & peim
Sjédurinn hefur innleitt alla alpjédlega reikningsskilastadla, tilkanir og breytingar & stédlum sem Evrépusambandid hefur stadfest
og hafa tekid gildi fyrir &rid 2016 og eru videigandi fyrir sjodinn.

u. Nyir reikningsskilastadlar sem hafa ekki verid innleiddir og talkanir & peim
Alpjédareikningsskilarédid (IASB) hefur gefid Ut nyja stadla og breytingar & naverandi st6dlum sem enn hafa ekki verid teknir f gildi
og mun ekki vera innleitt fyrr af sjodnum. Upplysingar um pa stadla, sem veenst er ad muni vera videigandi fyrir reikningsskil
sjédsins, eru veittar hér ad nedan.

IFRS 9 Fjarmalagerningar (2014) kemur i stad ndverandi leidbeininga um fjarméalagerninga samkvaemt stadli IAS 39. Nyi stadallinn
kynnir breytingar a leidbeiningum i IAS 39 um flokkun og mat fjareigna og greinir frd nyju likani um veent Gtlanatap fyrir
virdisryrnun fjareigna. IFRS 9 veitir einnig leidbeiningar um beitingu aheettuvarnareikningsskila. Stjérnendur sjédsins hafa byrjad ad
meta ahrif af IFRS 9 en eru enn ekki komnir i pa adstédu ad veita télulegar upplysingar. I ljosi edlis starfsemi sjédsins munu vaent
ahrif af innleidingu stadalsins einkum hafa ahrif & virdisryrnun sem byggd er & veentu Utlanatapi & Gtlanum sjédsins.

IFRS 9 mun verda skylda fyrir reikningstimabilid sem hefst 1. jantar 2018 eda sidar.

IFRS 15 Tekjur af samningum vid vidskiptavini veitir vidteekan ramma fyrir reikningshaldslega medferd tekna. Stadallinn kemur i
stad stadla IAS 18 Tekjur og IAS 11 Verksamningar, og ymsra tekjutengdra tdlkana. Med nyja stadlinum er innleitt likan
tekjuskraningar sem byggir & samningi. Fjarhaed tekjuskraningar endurspeglar pad endurgjald sem félagid veentir ad fa i skiptum
fyrir veitta pjonustu eda voru til vidskiptavina. IFRS 15 tekur gildi fyrir reikningstimabilid sem hefst 1. jantar 2018 eda sidar, ef
Evropusambandid sampykkir stadalinn. Stjérnendur sj6dsins eru byrjadir ad meta ahrif af IFRS 15 en eru enn ekki komnir i pa
adstdou ad veita tolulegar upplysingar.
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Skyringar, frh.:

30. Mikilveegar reikningsskilaadferadir, frh.
u. Nyir reikningsskilastadlar sem hafa ekki verid innleiddir og tulkanir & peim, frh.:

IFRS 16 Leigusamningar kemur i stad IAS 17 Leigusamningar og annarra tengdra tulkana. Med stadlinum eru settar fram
leidbeiningar um skraningu, mati, framsetningu og skyringar fyrir leigusamninga. Markmi® stadalsins er ad tryggja ad leigutaki og
leigusali veiti upplysingar sem endurspegli vidskiptin. Pess er vaenst ad IFRS 16 muni breyta efnahagsreikningi, rekstrarreikningi,
og sjodstreymi fyrir félog med verulega leigusamninga utan efnahags. Hins vegar mun innleiding stadalsins fela i sér éverulegar
breytingar fyrir reikningsskil leigusala. IFRS 16 tekur gildi fyrir reikningstimabilid sem hefst 1. janGar 2019 eda sidar. Stjérnendur
sjodsins hafa byrjad ad meta ahrif af IFRS 16 en eru enn ekki komnir i pa adst6du ad geta veitt tdlulegar upplysingar.

Nyir reikningsskilastadlar, tulkanir og breytingar, sem sj6durinn hefur ekki tekid upp eda listad upp hér ad framan, eru ekki taldir
hafa veruleg ahrif & reikningsskil sjédsins.
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